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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

vypracovat znalecky posudek o cené zjisténé podle cenového predpisu a o obvyklé cené a urceni
obvyklého najemného v misté a Case nemovitosti: p.c.st.575 jehoz soucasti je stavba ¢p. 649
Predmésti - viceucelovy objekt a p.€.1961 zahrada, vSe v kat izemi Svitavy - Pfedmésti,obec
Svitavy, okres Svitavy.

1.2. Uéel znaleckého posudku
podklad pro prodej z majetku CR

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skutecnosti majici vliv na piesnost zdvéru, vyjma skute¢nosti
ziejmych ze zadavatelem ptredlozenych podkladi.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 23.1.2024 za pfitomnosti pani Ing.Joziové a znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z

vefejného seznamu, kterym je Katastralni Gtad, ktery eviduje smlouvy o pfevodech nemovitych
véci prostiednictvim piislusnych pracovist,

dalSim zdrojem je nabidka nemovitych véci uvedend www.sreality.cz.

Pfi vybéru jsem pro porovnani ptihlédl k rozsahu, stavu, acelu vyuziti, poloze, tato kritéria jsou pro
porovnani nejzasadnéjsi.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
objednavka ¢. 4710119280 z 17.1.2024

zji$téni na misté samém 23.1.2024 od 11hodin

tidaje sdéleni pani Ing.JoZiovou - zaméstnanec Ceské posty, s.p.
list vlastnictvi ¢.4597 z 28.4.2023

kopie katastralni mapy z www.cuzk.cz

www.cuzk.cz

fotodokumentace potizend v den prohlidky

zaméteni stavajiciho stavu

pudorysy poskytnuté Ing.JoZiovou

www.sreality.cz nabidka nemovitosti

www.mestaobce.cz

www.cuzk.cz dalkovy pfistup informace o cenach
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

veérohodnost zdroji dat - data ziskand z vefejného seznamu byla mistnim Setfenim potvrzena,
informace o uskute¢nénych obchodech byly ziskdny z listin ziskanych z vefejného seznamu.

Nabizené nemovitosti na www.sreality.cz - zdroje nebyly ovéteny.

Dalsimi zdroji jsou zakony a provadéci piedpisy, které jsou platné v CR ke dni stanoveni ceny.

Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla prfevzata zadnd odpovédnost za pravni popis nebo pravni
nalezitosti, véetn¢ pravnich podklada vlastnického prava k datu ocenéni. Pfredpoklada se, ze vlastnické pravo
k majetku je spravné a tudiz prodejné a je bez zadvad. Zastavni prava a omezeni nejsou posuzovana.

Pokud se nezjisti néco jin¢ho, predpoklada se plny soulad se vSemi pravnimi normami a piedpisy.
O vérohodnosti zdroji dat neni divod pochybovat

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

zékon 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné€ nékterych zdkont (zdkon o ocefiovani majetku)
ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb. (zrusena Cast devata), zakona ¢. 257/2004
Sb. (zmény v § 19 a § 20 - zmény terminologie kapitalového trhu), zdkona €. 296/2007 Sb. (zruSena
cast Ctvrtd), zdkona ¢. 188/2011 Sb. (zména oceniovani cennych papird - § 19 a § 20), zakona ¢.
350/2012 Sb. (aktualizace nazvoslovi podle stavebniho zakona), zakona ¢&. 303/2013 Sb.
(rekodifikace soukromého prava), zdkona ¢. 340/2013 Sb. (zrusena ¢ast Sestd), zakona ¢. 344/2013
Sb. (zruSena cCast Sestd), zdkona ¢. 228/2014 Sb. (autorsky zékon - upraven pocet let uzivani
autorskych prav), zakona ¢. 225/2017 Sb. (rozsifena definice nezastavénych stavebnich pozemkl) a
zakona €. 237/2020 Sb.

Obvykla cena: §2

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiiuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zikona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZzniho odstupu se pro tucely tohoto zikona rozumi, Ze ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzijemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni
zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu
predmétu ocenéni, icelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZzitelnych pro ocenéni.
Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.



Vyhlaska 434/2023 Sb.

§1b

Uréeni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, kterd se urcuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplsobli ocenovani, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se ptfihlizi k moznosti jeho
nejvysSiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
vcetné pouziti jednotlivych zplisobll ocenovani, musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

§2 zak 151/1997Sb.

(9) Jinym zpiisobem oceriovdni stanovenym timto zakonem nebo na jeho zdakladé je
a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi 7 ndkladii, které by bylo nutno vynaloZit na poiizeni
piredmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zpusob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),
¢) porovndvaci zpiisob, ktery vychdzi 7 porovndni piedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou p¥i jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim 7
ceny jiné funkcné souvisejici véci,

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

dne 23.1.2024 bylo provedeno mistni Setfeni spojené s pofizenim fotodokumentace a zameéteni
nemovitosti za Gcasti pani Ing. JoZiové.

Byly ptevzaty dostupné podklady - plany jedn podlazi, skute¢né dispozice, list vlastnictvi, znalec
zajistil snimek kat mapy, provedl priizkum uskuteénénych obchodti od roku 2023 a prostiednictvim
www.sreality.cz znalec zjistil nabidky v dan¢ lokalité a okoli v Case ocenéni.

Znalec zjistil uskutecnéné obchody v misté a okoli - doslo k nékolika obchodiim, byly vSak vybrany
pouze 4 vzorky - uskute¢néné obchody s pozemky v¢ staveb a 2 vzorky s obchody s pozemkem ve
Svitavach v blizkosti centra na volném trhu. Pro zjisténi obvyklého najemného bylo vybrano 5
vzorkl — nabidka pron4jmu bytl a nebyt prostor.

Kritéria pro porovnani byla velikost a poloha nemovitosti, stavebné technicky stav, vybaveni,
rozloha pozemkl, jednotkou byla zvolena cena za celou nemovitost, tak jak je uvedeno ve
smlouvach- tj. kus, uzitnd plocha u nabizenych nemovitosti byla pfevzata z inzerce a u
zobchodovanych byl stanoven ze zastavéné plochy jednotlivych podlazi upraven koef 0,8.
Zastavéna plocha pievzata z vefejného seznamu s kontrolnim méfenim prostié Katastralni mapy,
plocha pozemki pievzata z katastru.

Byly vybrany vzorky

- prodej domu na ndmésti Miru ve Svitavach ke kompletni modernizaci a rekonstrukei, ¢p 87 vcetné
pozemku o plose 214m?

- prodej domu TyrSe a Fagnera ¢p 650 ve Svitavach - dim pfizemni s podsklepenim v blizkosti
oceflované nemovitosti, k nemovitosti nalezi pozemky
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- prodej domu Lanskrounska 379 ve Svitavach po rekonstrukci, prodej podilu

- prodej domu ¢p 843 Milady Horakové Svitavy - restaurace u Zvonecku

- prodej pozemku v ulici TyrSe a Fugnera ve Svitavach ostatni plocha u ¢p 2271
- prodej pozemku 3465 TyrSe a Fugnera podil 1/2

nabidka -
prodej vily Vancurova Svitavy s pozemkem

Vsechny vzorky byly porovndny s ocenovanou nemovitosti dle uzitné plochy s upravou dle
uvedenych atributti v tabulkach.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
Ziskana data byla zpracovana dle jedn vypoctu.

Postup vypoctu:

Pro oceitovanou nemovitost neni moZné najit statisticky vyznamny soubor obdobnych
nemovitosti, u kterych byl v posledni dobé zrealizovan prodej, namisto ceny obvyklé je tedy
stanovena trini hodnota nemovitosti a to pomoci nakladové, vynosové a porovndvaci metody.

Zjisténa cena — ocenéni provedeno v souladu s platnou vyhlaskou

Pozemek samostatny — vécnd hodnota — obvykla cena porovnanim prodanych nemovitosti - zjistény
2 vzorky

porovnani s nabidkou v misté a ¢ase — zjisténa pouze 1 nabidka s porovnatelnou nemovitosti
porovnani s uskuteénénymi obchody v misté a Case zjistény 4 vzorky

trzni ndjemné - porovnani nabidkovych cen prondjmi v misté a Case — vzorek nabidky prondjmu
Vv priloze

Dle vyse provedenych vypocti znalec stanovi trzni hodnotu a trZzni ndjemné nemovitych véci,
zjiSténou cenu dle vyhlasky.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Svitavy, k.u. Svitavy-pfedmésti
Adresa nemovité véci:  TyrSe a Flignera 649/15, 568 02 Svitavy

Vlastnické a evidencni udaje
Ceska posta, s.p., IC: 47114983, Politickych véznii 909/4, 225 99 Praha, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace byla piedloZzena v minimalnim rozsahu, pouze ptudorysy podlazi - v porovnani se
skute¢nym stavem je aZ na zanedbatelné odchylky totozny.

Mistopis

Svitavy jsou mésto lezici v Pardubickém kraji v okrese Svitavy, 59 km severozapadné od
Olomouce. Zije zde 16186 obyvatel. Jsou soucéasti Mikroregionu Svitavsko. Svitavy se nachdzeji v
jihovychodnim vybézku Ceské tabule, znamém jako Svitavska pahorkatina, ktery vSak uz zasahuje
do povodi Moravy. Méstem protéka feka Svitava, kterd prameni v lese nedaleko mésta.
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Predmeésti je Cast okresniho mésta Svitavy. Zcela obklopuje historické jadro Svitav zvané Svitavy-
mésto. Prochdzi zde silnice 11/366.

Ocenovana nemovitost je situovana v casti obce Pfedmésti jako narozni TyrSe a Fugnera a Milady
Horakové pii vetejna komunikaci.

Ve mésté je komplexni vybavenost a infrastruktura.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna ptda
[ trvalé travni porosty [x] zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: 0O RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: I bytova zona I pramyslova zéna [J nakupni zéna
] ostatni

Ptipojky: Xl /O voda [ /[ kanalizace /O plyn

vef. / VL / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): L MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,IIL.tF.
Poloha v obci:
Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky nepravidelného tvaru, stavebni pozemek je zastavény objektem viceucelovym objektem,
stavba je pfistupnd z ulice TyrSe a Filignera z veiejného chodniku.

Dvoupodlazni stavba s podsklepenim a volnym piidnim prostorem je napojena na vetejny vodovod,
elektro sit’, kanalizaci, plyn.

Stavba neni uzivéana, ptivodné poStovna se zdzemim v INP a byty v IINP

Dispozice:

Mezipatro 1NP|Sklad 1,86 1. patro  [Schodiste 14,48

a 2NP

Prizemi Chodba 10,19 1. patro Byt 4,46

Piizemi Hala pro 38,49 1. patro Byt 28,65
vefejnost

Piizemi Sklad 12,52 1. patro  |Byt 2,57

Prizemi Prostor 16,58 1. patro Byt 5,27

repazek
Piizemi Prostor 38,70 1. patro  |Byt 19,26
fepazek

Piizemi Sal 23,60 1. patro Byt 20,74
dorucovatelti

Piizemi Komunikace 7,56 1. patro  |Byt 12,37

Piizemi Satna 7,00 1. patro Byt 20,19

Prizemi Kuchynka 9,48 1. patro Byt 16,72

Piizemi 'WC, umyvarna 3,60 1. patro  |Byt 22,80,

Piizemi Sklad 1,82 1. patro Byt 17,32

Piizemi Schodisté 9,32 1. patro  |Byt 5,57

Piizemi Schodisté 5,20 2. patro  [Schodiste 11,77

Prizemi Kancelar 10,88 2. patro  |Puda 200,47
vedouci

1. suterén Schodisté 2,54




1. suterén Sklep 18,26
1. suterén Sklep 14,77,
1. suterén Sklep 20,52
1. suterén Sklep 36,03
1. suterén Sklep 36,26
1. suterén Sklep 21,34
Mezipatro 2NP|Sklad 5,32
a 3NP

Stavba stara min 100 let.

Soucasti trzni hodnoty jsou:

stp.6.5751 o vyméfe 254m?

stavba viceucelova vcetné vybaveni ¢p.649 na stp.€.575

pozemek p.¢.1961 zahrada o vyméte 205m?

piipojka vody, kanalizace, plynu, elektro, zpevnéna plocha, venkovni schody, pfistfesek, oploceni,
plotova vrata,

trvalé porosty

vSe v Casti obce Predmésti, kat uz Svitavy Pfedmésti, obec Svitavy.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. budova ¢p. 649
2. pozemky
2.1. Ocenované pozemky
2.2. porosty

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. budova 649
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. zpevnéné plochy
2.2. oploceni
2.3. oploceni
2.4. plotova vrata
2.5. venkovni schody



2.6. pristieSek na kola

2.7. pristtesek nad schodistém
3. Hodnota pozemkii

3.1. pozemky
4. Porovnavaci hodnota

4.1. LV 4597 Svitavy Piedmésti

4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita pfima porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo
zvoleno porovnani za celek, tj K¢&/lks nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly
vyhodnoceny a zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

Pro nedostatek vzorkii byla stanovena trzni hodnota pomoci pifimého porovnani s uskute¢nénymi
obchody a souctu (vécné hodnoty stavby a obvyklé ceny pozemku).

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Nazev predmétu ocenéni: stp.C.575 v€ ¢p.649 Predmésti a p.€.1961
Adresa predmétu ocenéni: TyrSe a Fignera 649/15
568 02 Svitavy
LV: 4597
Kraj: Pardubicky
Okres: Svitavy
Obec: Svitavy
Katastralni Gizemi: Svitavy-predmésti
Pocet obyvatel: 16 186

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 360,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou se provadéeji n€ktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uizemi | 0,00
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi | 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

-8-



vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tizemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy ¢. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,155

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Ndézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1| 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1| 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+ > P;)=0,800

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,924

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,800



1. budova ¢p. 649
Dispozice objektu:

Sal INP 23,6 23,6
dorucovateld

Komunikace INP 7,6
Satna INP 7,0 7,0
Kuchyiika INP 9,5 9,5
WC, INP 3,6 3,6
umyvarna

Sklad INP 1,8 1,8
Schodisté INP 9,3
Schodisté INP 5,2
Kancelar INP 10,9 10,9
vedouci

Schodisté IPP 2,5
chodba IPP 18,3
Sklep IPP 14,8 14,8
Sklep IPP 205 20,5
Sklep IPP 36,0 36,0
Sklep IPP 36,3 36,3
Sklep IPP 21,3 21,3

uzitna plocha 542,2m?
podlahova plocha 469,4m?

Ocenéni nakladovym zpusobem

ocenéni v souladu s ocefiovacim piedpisem
Ocenéni staveb nédkladovym zptisobem

1.1. Budova 649

Sklad IINP

Schodisté IINP

Byt IINP 45
Byt IINP 28,7
Byt IINP 2,6
Byt IINP 53
Byt IINP 19,3
Byt IINP 20,7
Byt IINP 12,4
Byt IINP 20,2
Byt IINP 16,7
Byt IINP 22,8
Byt IINP 17,3
Byt IINP 5,6

53

145
4,5
28,7
2,6

5,3
19,3
20,7

12,4
20,2
16,7
22,8
17,3
5,6

Budova stara min 100 let, dvoupodlazni objekt s podsklepenim a volnym plidnim prostorem.
Stavba je napojena na dodavky vody, plynu, elektro a kanalizace.
V IPP jsou skladové prostory, v pfizemi byvala posta se zazemim a bo¢ni vstup do bytové ¢asti,
schodiste, v IINP jsou 2x byt : 1x 3+1 v¢ ptisl a 1x 2+1 v¢ pfisl.
Stavba je v fadové zastavbe jako krajova - narozni.

Stavebné technicky stav hodnotim jako dobry , stavba nevykazuje viditelné statické vady. V
prib&hu uzivani byly provedeny obmény zatfizovacich predmétu,
2019 - oprava plechové stfesni krytiny a obména klemp prvkii za médéné, oprava a natér fasady v r

2009.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:
Svisld nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

H. budovy pro obchod a sluzby
zdéna
123

Zastavéna Konstr.

Podlazi iy Soucin
plocha vyska

IPP 254,00 m? 2,50 m 635,00

INP 254,00 m? 3,60 m 914,40
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IINP 254,00 m? 3,60 m 914,40

Soucet 762,00 m? 2 463,80
Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2 463,80/ 762,00 =3,23m
Priimérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 762,00/3 = 254,00 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

¢p 649 254*12,5 = 3175,00 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nézev Typ Obestavény prostor
&p 649 NP 3175,00m®
Obestavény prostor - celkem: 3175,00m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy Klenuté a rovné S 100
4. Krov, stfecha valbovy o riznych vyskach S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempiiské konstrukce médeéné S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné Stukové S 100
8. Uprava vngjsich povrchi okrasné prvky na fasddni omitce N 100
9. Vnitini obklady keramické keramické S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dverte drevéné, kovové prosklepé S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, PVC, parkety, S 100

betonové
15. Vytapéni etaZzové s kotlem na plyn v ptizemi S 70
15. Vytapéni gamat v byté v I[INP a etdZzové kotlem S 30
na plyn v byté v [INP

16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod studené a teplé v plastu S 100
19. Vnitini kanalizace do kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod ano S 100
21. Ohtev teplé vody komb kotel a plynovy ohtivac S 100
22. Vybaveni kuchyni sporaky S 100
23. Vnitini hygienické vyb. vany, umyvadla, WC S 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. poStovni ptepazka A 100

Vypocet koeficientu K4
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Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] [%] Koef. obi. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vnéjsich povrchii N 3,30 100 1,54 5,08
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 70 1,00 3,36
15. Vytapéni S 4,80 30 1,00 1,44
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohiev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. poStovni ptepazka A 0,87 100 1,00 0,87

cenovy podil piidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * Kz * K3 * Ks * Kj)
200 000,00/ (3 175,00 * 2 669,- * 0,9390 * 0,9460 * 0,9502 * 1,0500 * 3,0690) = 0,87

Soucet upravenych objemovych podilt 101,35
Koeficient vybaveni K4: 1,0135
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9460
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9502
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0135
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0690
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 7 357,50
PIna cena: 3 175,00 m® * 7 357,50 K&/m® = 23 360 062,50 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 100 roka 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 150 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 150 = 66,7 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Budova 649 - vécna hodnota
1.2. Zpevnéné plochy

7778 900,81 K¢

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60
mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 11,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 480,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 605,24

Pln4a cena: 11,00 m? * 1 605,24 K&/m? = 17 657,64 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Ptedpoklddana celkové zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Zpevnéné plochy - vécna hodnota = 8 828,82 K¢

1.3. Oploceni

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.17. Podezdivka z prefa dila tl. do 300 mm do
vysky 600 mm - Seda

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 12,60 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K¢/m] = 780,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0690
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 251351

PIna cena: 12,60 m * 2 513,51 K¢&/m

31 670,23 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 20 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 20 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
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Oploceni - vécna hodnota
1.4. Oploceni

Zatridéni pro potieby ocenéni

15 835,12 K¢

Venkovni tprava § 18: 13.6.3. Plot z prken hoblovanych na sraz na diev.

nebo ocelové sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 12,60 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?]

PIna cena: 12,60 m? * 1 456,55 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Oploceni - vécna hodnota
1.5. Plotova vrata

Zattidéni pro potieby ocenéni

* x|l

452,-
1,0500
3,0690

1 456,55
18 352,53 K¢

0,333

6 111,39 K¢

Venkovni tprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢.

sloupkil

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravend cena [K¢/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 11 923,07 K¢/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)
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3700,-
1,0500
3,0690

11 923,07
11 923,07 K¢

0,333



Plotova vrata - vécna hodnota
1.6. Venkovni schody

Zatridéni pro potieby ocenéni

3 970,38 K¢

Venkovni tprava § 18: 12.5. Schodisté betonové s teracem na terén

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 5,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 5,00m * 1 067,09 Ké/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 50 = 40,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100)

Venkovni schody - vécna hodnota
1.7. PristireSek na kola

Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Podet: 1,00 kus

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc¢/kus]
Zakladni cena upravend cena [Kc¢/kus]

Plna cena: 1,00 kus * 15 000,- K¢&/kus

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

PristireSek na kola - vécna hodnota
1.8. PristieSek nad schodistém

Zatridéni pro potieby ocenéni
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295,-
1,0500
3,4450

1 067,09
5 335,45 K¢

0,600

3201,27 K¢

15 000,-

15 000,-
15 000,- K¢

0,333

4 995,- K¢é



Venkovni tprava § 18:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):

35.1. Jiné - pocet

1,00 kus

[K¢/kus]

Zakladni cena upravena cena [K¢/kus]

Plna cena:

1,00 kus * 10 000,- K¢/kus

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

PristieSek nad schodiStém - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:

budova 649
zpevneéné plochy
oploceni
oploceni

plotova vrata
venkovni schody
piistreSek na kola

pristtesek nad schodistém

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vvynosovym zpusobem

Analyza trzniho najemného

Vynosy z obytnych prostor

10 000,-

10 000,-
10 000,- K¢

0,333

3330,- K¢

7778 900,81 K¢
8 828,82 K¢
15 835,12 K¢
6 111,39 K¢
3 970,38 K¢
3201,27 K¢

4 995,- K¢

3 330,- K&

7 825 172,79 K¢

Nazev Vymeéra| Mési¢ni najem Néjem Koef. | Upraveny naj.
[m?] [K&] [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]

vzorek 1 pronajem 4+kk | 124,00 | 13 000,00 1 258,06 1,00 1 258,06

Nerudova Svitavy

vzorek 2 pronajem 2+44 | 47,00 9 500,00 2 425,53 0,90 2 182,98

nam Miru Svitavy -

centrum

vzorek 3 pronajem 2+kk | 75,00 9 500,00 1 520,00 1,00 1 520,00

Svitavy Predmésti

Obvyklé trzni ndjemné [K&/m?/rok] 1 654,00

Vymnosy z provoznich prostor

Nazev Vyméra Mésicni ndjem N4jem Koef. Upraveny néj.
[m?] [K&] [K&/m?2/rok] [K&/m?/rok]

vzorek 4 pronajem 124,00 12 500,00 1 209,68 0,95 1 149,20

kancelaie Nerudova
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Svitavy

vzorek 5 prondjem 25,00 1 042,00 500,16 1,15 575,18
kancelatre Svitavy

Ptedmésti horsi stav

Obvyklé trzni ndjemné [K&/m?/rok] 862,00
Zatiidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvy$eného rizika spojeného s docilenim pronjmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1%

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,10 %

Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

byty 176,00 1 654,- 24 258,67 291 104,-

provozni prostory 293,00 862,- 21 047,17 252 566,-

Vynosy celkem 543 670,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 543 670,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 499 392,- K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 459,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 254,00 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 276 352,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

13 817,60 K¢

543 670,00 * 40 % - 217 468,- K¢
Ro¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 312 384,40 K¢
Mira kapitalizace 7,10 % / 7,10 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 4 399 780,- K¢
Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdivodnéni zattidéni do skupiny C):

v budové volny pudni prostor, vedle budovy pozemek, rozvoj mozny

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN =

Ocenéni vynosovym zplisobem Cv =

Rozdil R =

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R

Budova ¢p. 649 - zjiSténa cena
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2. pozemky

2.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku I = 0,800

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index | = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,800 = 0,800

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

ikt Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 360,- 0,800 1 088,00
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a nadvoii st. 575 254 1 088,00 276 352,-
§ 4 odst. 1 zahrada 1961 205 1088,00 223 040,-
Stavebni pozemky - celkem 459 499 392,-
2.2. Porosty
Okrasné rostliny: piiloha ¢. 39
INazev , Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
smrk 50 roka 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I 25 760,- 25 760,- 25 760,-
listnaty vicekmenny kef 30 rokt 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- 1 660,- 1 660,-

stalezelené 1
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Soucet: 27 420,-

Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 1,000
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,050
Celkem - okrasné rostliny = 28 791,- K¢&
Porosty - zjisténa cena celkem = 28 791,- K¢

Pozemky - rekapitulace
2.1. Pozemky: 499 392,- K¢

Pozemky - zjisténa cena celkem = 528 183,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. + 2. Vécna hodnota staveb totoZny vypocet s ocenénim nakladovym zp
dle vyhlasky str 10-16 znal pos

Rekapitulace vécnych cen:

budova 649 = 7 778 900,81 K¢
zpevnéné plochy = 8 828,82 K¢
oploceni = 15 835,12 K¢
oploceni = 6 111,39 K¢
plotova vrata = 3 970,38 K¢
venkovni schody = 3201,27 K¢
pristfesek na kola = 4 995 - K¢

ptistfesek nad schodistém = 3 330,- K&

celkem 7 825 172,79 K¢

3. Hodnota pozemkii
3.1. pozemky

Porovnavaci metoda

zastavény pozemek s pfilehlou zahradou, v misté byly uskute¢nény 2 obchody

Primérna jednotkova cena je vypoctena aritmetickym prumérem z jednotlivych

upravenych jednotkovych cen srovnavacich. Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou vypocteny
jako nasobek koeficienti KRC a KMP a KPP a KDD a KMZ a KIV a KVP a KUV. Jednotkova
cena srovnavaci nemovitosti je vypoctena jako podil zjiSténé trzni hodnoty srovnavané nemovitosti
a jeji rozlohy.

Jednotka pro stanoveni ceny je 1m? pozemku.- pozemky bez investic.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: V 3421/2023, p.¢.: 87/9 a 3465

Lokalita: Svitavy Predmésti

Popis: pozemek ve stejné ulici, prodej podilu 1/2, pfepocet kupni ceny na celek
Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodej 05/2023 - podil 1/2 1,20
velikost pozemku - bez vlivu 1,00
poloha pozemku - stejna 1,00
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dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelné pozemky ve stejné oblasti 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1488 400 882 1 687,53 1,20 2 025,04

Nazev: V 828/2023, p.¢.: 3468
Lokalita: Svitavy Pfedmésti

Popis: pozemek ve stejné ulici u ¢p 2271
Koeficienty:
redukce pramene ceny - smlouva z 12/2022 podana 02/2023 1,10
velikost pozemku - bez vlivu 1,00
poloha pozemku - stejna 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelné pozemky ve stejné oblasti 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
480 000 172 2 790,70 1,10 3 069,77
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 2 025,04 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 2 547,40 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 3 069,77 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
cena pozemkl stanovena porovnanim zobchodovanych pozemka v misté

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastaveéna plocha a st 575 254 2 550,00 647 700
nadvofi
zahrada 1961 205 2 550,00 522 750
Celkova vyméra pozemkii 459  Hodnota pozemkii celkem 1170450
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4. Porovnavaci hodnota
4.1. LV 4597 Svitavy Predmésti

Ocenovana nemovita véc

pozemky nepravidelného tvaru na rohu ulic Tyrse a Fiignera a Milady Hordkové jsou z ¢asti
zastavény naroznim domem s vicetcelovym vyuzitim. Objekt je napojen na vetfejnou kanalizaci,
elektro sit’, plynovod a vodovod, pfistup je z vefejného chodniku. Objekt obsahuje provozni a
bytovou ¢ast. Stavba je stara mi 100 let a je v dobrém stavebné technickém stavu jako celek.

Pro porovnani byly dohledany uskutecnéné obchody v misté a okoli a jedna nabidka.

prodej vzorek 1)

prodej idedlni 1/2 domu Lanskrounska ¢p 379 - stp.¢.389/1 a 194 Svitavy Predmésti za 7 000
000KZ¢, ptepocet pro porovnani proveden na celek, dvoupodlazni objekt po ¢aste¢né modernizaci a
rekonstrukci

prodej vzorek 2)
prodej domu ke kompletni piestavbé a rekonstrukci na namésti Miru ¢p 87 - stp.€.94 a p.¢.47/3,
mensi objekt ve Spatném stavu, prodano 4 500 000K¢

prodej vzorek 3)
prodej domu TyrSe a Fiignera 650 - stp.€.557/1 a 555/2, 556/2, 557/2 Svitavy Piedmésti za
8000000KZ¢, objekt k rekonstrukci s rozsdhlymi pozemky

prodej vzorek 4)
prodej Milady Hordkové ¢p 843 - stp.€.439/2 Svitavy Predmésti za 8 000 000K¢, restaurace U
Zvonecku, dobry stavebné technicky stav, maly pozemek, bydleni a provozni prostory.

UZitna plocha: 542,00 m?
Obestavény prostor: 3175,00 m®
Zastavéna plocha: 254,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 254,00 m?
Plocha pozemku: 459,00 m?

Zdtavodnéni a popis pouZitych koeficient pro porovnani:

ocenéni porovnavaci metodou -

jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku

jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichz prostiednictvim se porovnani provadi. Ve vétsiné ptipadi
jsou zjisténé ceny vzorkll vyjadieny jako dosazené, navrhnuté ¢i dohodnuté financni cCastky za
porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy K¢/kus.

Jelikoz i hledana hodnota ocefniovanych nemovitosti pomoci porovnani je pozadovana jako hodnota
za celek, je nejjednodussi feSeni za jednotku porovnani zvolit praveé Ké/celek a pripadné rozdilnosti
zohlednit pomoci jedn koeficientd. Jde o jednoduchy a transparentni a pro vSechny Ucastniky trhu
srozumitelny zpiisob stanoveni ceny.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

pokousi se jednotlivé shledané rozdily mezi vybranym vzorkem a oceil nemovitosti ocenit a
nasledné¢ pouzit pro cenové upravy ve forme srazek a ptirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek
reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu ocefiované nemovitosti.

Zéakladem jsou zvoleny ceny vzorkl a jednotlivé Upravy vzijemné piizpusobuji, dolad’uji
vyslednou cenu, jde o tzv adjustaci, tato je zaloZena na nasledujicich piredpokladech:
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Jevi-li se ocefiovana nemovitost v daném kritériu cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se
oceniovana nemovitost v daném kritériu cenové horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu
pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 — zohlednuje skute¢nost, zda porovnavané nemovité véci byly zobchodované, pred
uskutecnénim prodeje dochazi k jednani, pii nichz je velmi Casto nabidkova cena ponizena
Koeficient K2 — zohlednuje velikost a dispozici a pfislusenstvi ocefiované nemovitosti vzhledem
k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K3 — zohlednuje polohu ocefiované nemovitosti v ramci uzemniho celku (velikost sidla,
obCanska vybavenost, dopravni dostupnost) vzhledem k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K4 — zohlednuje provedeni, vybaveni a soucasti ocenované nemovitosti vzhledem
k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K5 — zohlednuje celkovy stav a stafi ocenované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovnavacim

Koeficient K6 — zohlednuje velikost pozemku oceiiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovnavacim

Koeficient K7 — zohlediiuje okolnosti prodeje, stav na realitnim trhu a celkové vyhodnoceni znalce

Koeficienty vyjadiuji predpoklidany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou
nemovitosti.

Postup vypoctu:

Primérné jednotkové cena je vypoctena vaZzenym priamérem z jednotlivych
upravenych jednotkovych cen srovnavacich, kdy ke kazdé jednotkové cené je pfifazena vaha.

Je to soucet soucinu kazdé hodnoty a jeji vahy déleny souctem vSech vah

Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek koeficienti K1-K7 a ke kazdé
cen¢ je pfifazena vaha dle podobnosti s ocenovanou nemovitosti ((isudek znalce - ¢im
porovnatelnéjsi nemovitost, tim je vaha (1-3) vyssi )).

V dané lokalité byla zjisténa 1 nabidka a 4 uskutecnéné obchody.
Nabidka - vzorek 5) byl pievzat z nabidky na www.sreality.cz.

Prodeje zjistény prostfednictvim vefejného seznamu, rovnéz poloha a velikost. Stav byl provéien
venkovni obhlidkou.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: prodej vzorek 1) VV4148/2023-690
Lokalita: Lanskrounskd ulice Svitavy Predmésti

prodej idealni 1/2 objektu ¢p 379 pro bydleni, pozemky zastavény a souvisejici. Stavba po
rekonstrukci, dvoupodlazni, zdéna s moznosti vestavby do podkrovi.

Porovnatelna nemovitost v lepSim stavu.

Podlazi: 2

Dispozice:  bydleni

Typ stavby: zdéna samostatné stojici

Pozemek: 556,00 m?

UZitna plocha: 320,00 m?

Zastavéna plocha: 200,00 m?
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Pouzité koeficienty: | \/’ < '}

K1 Redukce pramene ceny - prodano 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 1,20
K3 Poloha - porovnatelna 1,00 9
K4 Provedeni a vybaveni - po reko 0,75 Zdr Oj WWW_CUZkCZ
K5 Celkovy stav - provedena modernizace 0,80
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,99
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelna nemovitost mensi
1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodano; Velikosti objektu - mensi;
Poloha - porovnatelna; Provedeni a vybaveni - po reko; Celkovy stav - provedena modernizace;
Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelna nemovitost;

Vaha: 1
Cena k 1.7.2023 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
14 000 000 K¢ 0,71 9 940 000 K¢

Nazev: prodej vzorek 2) V6400/2023-690
Lokalita: Milady Hordkové Svitavy Piedmésti

prodej objektu ¢p 843 pro bydleni a restaurace U Zvonecku, pozemek zastavény. Stavba ptizemni s
podkrovim a sklepem, zdéna.
Mensi nemovitost v porovnatelném stavu.

Podlazi: 3

Dispozice:  bydleni a restaurace

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 286,00 m?

UZitna plocha: 360,00 m?
Zastavéna plocha: 260,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 200,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodano 1,00 =
K2 Velikosti objektu - mensi 1,20 e
K3 Poloha - porovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - porovnatelné 1,00 ' Zdroj: www.cuzk.cz
K5 Celkovy stav - porovnatelna 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelna nemovitost mensi

1,00

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodano; Velikosti objektu - mensi;
Poloha - porovnatelna; Provedeni a vybaveni - porovnatelné; Celkovy stav - porovnatelna; Vliv
pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelna nemovitost mensi;

Viaha: 1
Cena k 1.10.2023 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
8 000 000 K¢ 1,24 9920 000 K¢

Nazev: prodej vzorek 3) V43/2023-690
Lokalita: TyrSe a Fugnera Svitavy Predmésti

prodej objektu ¢p 650 pramyslovy objekt, pozemek zastavény a rozsahlé souvisejici pozemky.
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Stavba piizemni s podkrovim a sklepem, zdéna.
Nemovitost v porovnatelném stavu ve stejné ulici.

Podlazi: 3

Dispozice:  vyroba

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1 682,00 m?
UZitna plocha: 574,40 m?
Zastavéna plocha: 359,00 m?
Zastavéné plochy podlaZi: 200,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodano 1,00
K2 Velikosti objektu - porovnatelna 1,00
K3 Poloha - porovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - pro vyrobu 1,10 Zdroj: www.cuzk.cz
K5 Celkovy stav - porovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemky 0,85

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelna nemovitost 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodano; Velikosti objektu -
porovnatelnd; Poloha - porovnatelné; Provedeni a vybaveni - pro vyrobu; Celkovy stav -
porovnatelny; Vliv pozemku - vétsi pozemky; Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelna
nemovitost;

Viaha: 1
Cena k 1.1.2023 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
8 000 000 K¢ 0,94 7520 000 K¢

Nazev: prodej vzorek 4) V490/2023-690
Lokalita: nam Miru Svitavy Mésto

prodej objektu ¢p 87 pro bydleni, pozemek zastavény a souvisejici. Stavba dvoupodlazni s volnym
podkrovim, zdénd. Stavba v centru mésta ke kompletni modernizaci a rekonstrukei.

Podlazi: 2

Dispozice:  bydleni

Typ stavby: zdéna, fadova

Pozemek: 297,00 m?

UZitna plocha: 270,00 m?
Zastavéna plocha: 167,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 167,00 m?

Pouzité koeficienty:

E ‘zwg,, ™ mm,
K1 Redukce pramene ceny - prodano 1,00 Rl iicls =mm
K2 Velikosti objektu - mensi 1,40 e mua wa,
K3 Poloha - porovnatelna 1,00 [_\/ S
K4 Provedeni a vybaveni - fadovy diim, vybaveni pred o‘t;lrrleonou Zdroj: www.cuzk.cz
K5 Celkovy stav - k celkové rekonstrukci 1,20
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelna nemovitost v centru

0,95

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodano; Velikosti objektu - mensi;
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Poloha - porovnatelna; Provedeni a vybaveni - fadovy dim, vybaveni pfed obménou; Celkovy
stav - k celkové rekonstrukci; VIiv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni -
porovnatelna nemovitost v centru;

Vaha: 1
Cena k 1.2.2023 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
4 500 000 K¢ 1,84 8 280 000 K¢
Nazev: prodej vzorek 5) Prodej vily 480 m2, pozemek 791 m2
Lokalita: Vancurova, Svitavy - Pfedmé&sti

Nabizime k prodeji prvorepublikovou vilu na ulici Vancurova ve Svitavach, sestavajici ze dvou
samostatnych bytovych jednotek (zapsanych v KN), sklepnich prostor a rozlehl¢ pidy.Byt €. 1 je
umistén v 1. podlazi domu. Sestava ze 4 pokojt, chodby, kuchyné¢, spize, koupelny, samostatného
WC. Podlahova plocha bytu je cca 133 m2. S bytem je uzivana ¢ast ptidniho prostoru a sklepni
prostory, celkova uzitna plocha je 248 m2. Elektiina, voda, odpady jsou v ptivodnim stavu. Topeni
je zajistovano plynovymi kamny (gamaty). Osazeny jsou pivodni zarubné i dveie, podlahy jsou
puvodni prkenné, okna jsou z€asti plastova, ostatni dvojita Spaletova. Byt je urcen k celkové
rekonstrukci. K bytu nalezi ¢ast zahrady kolem domu o vyméte 305 m2.Byt €. 2 je umistén ve 2.
podlazi domu. Sestava ze 4 pokoju ( z toho jeden je vyuZivan jako pracovna), chodby, kuchyné,
spize, 2x koupelny (jedna mensi v ptivodnim stavu), samostatného WC. Podlahova plocha bytu je
cca 133 m2, uzitnd plocha ¢itd cca 241 m2. S bytem je uzivana ¢ast pudniho prostoru a sklepni
prostory, celkova uzitna plocha je 248 m2. Elektiina, voda, odpady, topeni, koupelna, stropni
podhledy - prosly rekonstrukei v roce 2000. Topeni a TUV je zajistovana plynovym kotlem, jehoz
obmeéna probéhla v roce 2019. Osazena jsou dvojitd Spaletova okna v pé¢kném stavu. Byt je ve velmi
dobrém udrzovaném stavu. K bytu ndlezi ¢ast zahrady kolem domu o vyméte 305 m2.Diim je
umistén v klidné lokalit¢ mésta v tésné blizkosti méstského parku, okolni zastavba je bytova.
Nedaleko domu je k dispozici $kola, Skolka, obchod, hudebni $kola. Vzdalenost do centra - 10 min.
chiize.

Podlazi: 3

Dispozice:  bydleni

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 791,00 m?
UZitna plocha: 480,00 m?
Zastavéna plocha: 173,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nebylo zobchodovano 0,95

K2 Velikosti objektu - mensi 1,15

K3 Poloha 1,00 il

K4 Provedeni a vybaveni - pfed modernizaci 1,10 ] L. _;_

K5 Celkovy stav - porovnatelny 1,00 w— == -
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nabidka ke dni ocenéni 1,00

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nebylo zobchodovano; Velikosti objektu
- mensi; Provedeni a vybaveni - pfed modernizaci; Celkovy stav - porovnatelny; Vliv pozemku -
vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - nabidka ke dni ocenéni;

Vaha: 1
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
8 100 000 K¢ 1,14 9234 000 K¢
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

trzni hodnota zjiSténa pfimym porovnanim oceniované nemovitosti jako celku a uskute¢nénych
obchodti v mist¢ a ¢ase a jedné nabidky.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 7 520 000 K¢/ks
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primeér 8 978 800 Kc¢/ks
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny pramer 8 978 800 Kc/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 9 940 000 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Vazena jednotkova cena 8978 800 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 8 978 800 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. budova ¢p. 649 5084 859,- K¢
Vynosova hodnota: 4 399 780,- K¢
Nakladova cena: 7 825 172,79 K¢
2. pozemky 528 183,- K¢
2.1. Oceniované pozemky 499 392,- K¢
2.2. porosty 28 791,- K¢
=528 183,- K¢
Vysledna zjisténa cena - celkem: 5613 042,- Ké
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 5613 040,- K¢

slovy: Pétmiliontsestsettfinacttisicctyficet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. budova 649 7778901,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. zpevnéné plochy 8 829,- K¢

2.2. oploceni 15 835,- K¢

2.3. oploceni 6 111,- K¢

2.4. plotova vrata 3970,- K¢

2.5. venkovni schody 3201,- K¢

2.6. ptistfesek na kola 4 995,- K¢

2.7. ptistteSek nad schodistém 3330,- K¢

Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 46 271,- K¢
3. Hodnota pozemku

3.1. pozemky 1170 450,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. LV 4597 Svitavy Pfedmésti 8 978 800,- K¢
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Zjisténa cena 5613 040 K¢
Porovnavaci hodnota 8978 800 K¢
Vécna hodnota 8995 623 K¢

z toho hodnota pozemku 1 170 450 K¢

Silné stranky

poloha nemovitosti

moznost vyuziti

komercné vyuzivana nemovitost
komplexni vybavenost obce
stavba na vlastnim pozemku

Slabé stranky

rozséahlost objektu

Trzni hodnota 8990 000 K¢

slovy: Osmmiliontidevétsetdevadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

trzni hodnota primérem ze souctu ( vécné hodnoty staveb a pozemku) a hodnoty porovnanim...
(8995623+8978800)/2=8987211K¢ zaokrouhleno 8990000K¢

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametrii ocenované nemovité véci. Pti urCeni trzni
hodnoty byl pouZit porovnavaci zplsob, kdy se vychazelo z porovnani zobchodovanych a
nabizeného objektu, které byly nejvice podobné parametrim oceniované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientii vCetné
jejich zdvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setieni a
zohlednény v analyze.

trzni hodnota priimérem ze souctu ( vécné hodnoty staveb a pozemku) a hodnoty porovnanim...
zaokrouhleno 8 990 000K ¢

zjisténd cena v souladu s platnymi predpisy 5 613 040K¢

5.2. Kontrola postupu

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vetfejné piistupné databaze a data z realitnich kancelari

- Vytvorena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

- Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

vypracovat znalecky posudek o cené zjisténé podle cenového predpisu a o obvyklé cené a urceni
obvyklého ndjemného v misté a Case nemovitosti: p.c.st.575 jehoz soucasti je stavba ¢p. 649
Pfedmésti - viceucelovy objekt a p.¢.1961 zahrada, vSe v kat izemi Svitavy - Predmésti, obec
Svitavy, okres Svitavy.

Najemné 1650K¢/1m2/rok — bydleni
Najemné 860K¢/1m2/rok provozni ¢ast

Trzni hodnota 8990 000 K¢

slovy: Osmmilioniidevétsetdevadesattisic K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 5613 040 K¢

slovy: PétmiliondsestsettfinacttisicCtyticet K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Trzni hodnota stanovena pomoci isudku znalce, toto je skute¢nost, ktera snizuje piesnost spravnosti
zaveéru posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

objednavka

mapa

list vlastnictvi

vzorky prondjem 1-5
vzorek 5) nabidka prodej
fotodokumentace

W N OoTNDN W

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné pted zapocetim vykonu. Znalecné uctuji dokladem ¢. 2023/.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 3.9.1987 pod €.j.Spr. 690/84 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady se zvl. specializaci na odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi pro odvétvi stavby
obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 09891/2024.
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V Hradci Kralové 7.2.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

René Tomes
Sportovni 409
500 09 Hradec Kralové

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.14.3.
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Ceska posta, s.p., Politickych véziiti 909/4, 225 99 Praha 1

Digitally signed by eska posta -

N tém SAP
\ IC 47114983 Dlte: 2024.01.17 10:00:16 CET
T DIC CZ47114983
& - Zapsano v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
CeSKa pOSta Spisova znacka A 7565
Dodavatel:
Cislo objednavky: 4710119280 RENE TOMES
Datum: 17.01.2024 Sportovni 409/31
Verze: 1 500 09 Hradec Kralové MalSovice
Vystavil(a): Jana Kamlarova IC: 72884452
Telefon: +420954400378
E-mail: kamlarova.jana@cpost.cz
Prijemce dodavky: Dodaci Ihita: 20.02.2024
Ing. Eva JozZiova Cislo dodavatele: 64878
Ceska posta, s.p. Platebni podminky: Splatnost 30 dni ode dne vystaveni
Tel.: +420954400683 faktury
Mail: joziova.eva@cpost.cz
Misto dodavky:
Ceska poéta, s.p.
administrativa
Palackého tf. 1233
530 02 Pardubice
Pol. €. produktu Oznaéeni €.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH
1 6184961004 sluzby znalecké
27.000,000 JV 1,00 CZK/1 JV 27.000,00 CZK
Strana: 1/3
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Ceska posta, s.p., Politickych véziiGi 909/4, 225 99 Praha 1

IC 47114983
. DIC CZ47114983
I - Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
Ceska posta Spisova znacka A 7565
RENE TOMES Cislo objednavky: 4710119280
Sportovni 409/31 Datum: 17.01.2024
500 09 Hradec Kralové
Pol. €. produktu Oznaéeni €.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH

Dopliiujici text polozky:

Objednavame vypracovani znaleckého posudku o zjisténé cené podle cenového predpisu a o obvyklé cené a uréeni
obvyklého najemného v misté a case nemovitosti - pozemek parc. €. st. 575 o vymére 254 m2 - zastavéna plocha a
nadvori, jehoz soucasti je i stavba €. p. 649 - vicelcelova stavba, pozemek parc. €. 1961 o vymére 205 m2 - zahrada, k.
0. Svitavy-predmésti, obec Svitavy, LV &. 4597, KU pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Svitavy.

V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se majetek trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni
predpis nestanovi jinak. Duvody pro neurceni obvyklé ceny musi byt v ocenéni uvedeny.

Kontaktni osoba za CP, s.p. pro mistni $etfeni je ing. Eva JoZiova, tel.: 605 225 570

Zpracovanou hrubou podobu ZP, prosim, o zaslani na e-mail joziova.eva@cpost.cz ke kontrole a odsouhlaseni.

Po odsouhlaseni znaleckého posudku nam, prosim, za$lete original ZP ve 2 vyhotovenich a vystavte fakturu za
zpracovani ZP, kde nezapomerite uvést Cislo objednavky.

Fakturu zaslete na adresu:
Ceska posta, s.p.
skenovaci centrum
Postovni 1368/20

701 06 Ostrava 1

Originaly ZP (2 paré) zaslete na adresu:
Ceska posta, s.p.

tym realitni ¢innosti

specializovany Gtvar sprava realit
Politickych véznu 909/4

225 99 Praha 1

Soucasné, prosim, zaslete na e-mail reality.prodej@cpost.cz a e-mail joziova.eva@cpost.cz scan posudku a faktury.

Jedna se o podklad pro prodej.

Celkova hodnota: 27.000,00 CZK

Strana: 2/3
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L PV .\ Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha 1

O & IC 47114983
. DIC CZ47114983
o - Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
Ce5ka posta Spisovéa znacka A 7565
RENE TOMES Cislo objednavky: 4710119280
Sportovni 409/31 Datum: 17.01.2024
500 09 Hradec Kraloveé

Cenu uvedte na potvrzeni objednavky. Cislo objednavky uvedte jako referenci k faktufe. Faktury zasilejte na korespondenéni adresu:

Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1.

V pripadé, ze dodavatel spliiuje podminku § 81 ods. 2 pism. b) a § 81 ods. 5 zakona ¢. 435/2004 Sb., v platném znéni, tzn.je poskytovatelem
NAHRADNIHO PLNENI, zaeviduje faktury, na které se vztahuje nahradni pinéni, nejpozdéji do 30 kalendafnich dnii od jejich zaplaceni do
elektronické evidence vedené Ministerstvem préace a socialnich véci. Potvrzovaci mail pro odbératele Ceska poséta s.p. je
nahradniplneni@cpost.cz.

V piipadé, Ze pinéni dle této objednéavky/smiouvy bude podiéhat dafiovému rezimu podle §92e zakona &. 235/2004 Sb., o DPH v platném znéni, Ceska
posta, s.p. prohlasuje, Ze je platcem dané z pfidané hodnoty a Ze Cinnosti, které jsou pfedmétem této objednavky/smlouvy pouZije pro svou
ekonomickou ¢innost.

Dodavatel neni opravnén postoupit ani pfevést jakakoliv sva prava & povinnosti vyplyvajici z této objednavky/smiouvy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Ceské posty, s.p.

Razitko a podpis dodavatele Ing. Vladimira Krejcova
Vedouci tymu

Strana: 3/3
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Kopie katastralni mapy ze dne 10.2.2024
—
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.04.2023 14:35:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577731 Svitavy
Kat.lzemi: 760960 Svitavy-predmésti List vlastnictvi: 4597
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu

Ceska posta, s.p., Politickych vé&znu 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 575 254 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi

Soug¢asti je stavba: Predmésti, &.p. 649, viceudel
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 575

1961 205 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécnéd préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v€etné souvisejicich Gdajua - Bez zapisu

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu

Povinnost Xk
Parcela: St. 575, Parcela: 1961

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Opatfeni nadfizeného organu 379/1992 Rozhodnuti &.379 ze dne 16.12.1992, &.j.521295/92-
42.

POLVZ:40/1995 Z-400040/1995-609
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziit 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
Ceska republika, 00000001-001

o Ohlaseni zaniku prava hospodafeni a vzniku prava hospodafit ze dne 7.11.2001
dle ust. § 54 odst. 1 zakona &. 219/200 Sb.

Z-5154/2001-609

pPro: Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, Nové M&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Smlouva o beziplatném prevodu ze spravy PF CR (§ 2 z.&.569/1991 Sb.) &.1003H03/19 s datem
uéinnosti 12.2.2004.

Z-1801/2004-609

Pro: Ceskd posta, s.p., Politickych véziu 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, koéd: 609.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.04.2023 14:35:02
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577731 Svitavy
Kat.lzemi: 760960 Svitavy-predmésti List vlastnictvi: 4597

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1961 54300 5
55800 200

Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, koéd: 609.

Vyhotovil:
Cesky tFfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 28.04.2023 14:41:03

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouceni: Udaje katastru lze uzit pouze k udellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zéakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni poedminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaja. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi3té Svitavy, kéd: 609.
strana 2
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VZORKY PRONAJMY

07.02.24 18:56 Pronajem bytu 4+kk 124 m? Nerudova, Svitavy - Mésto « Sreality.cz

Pronajem bytu 4+kk 124 m?

Nerudova, Svitavy - Mésto

13 000 K& za mésic L]

Nabizime k pronajmu byt v centru mésta Svitavy. K najmu se hradi energie. Dispozice: Pokoj s
balkonem, détsky pokoj, pokoj s kuchyriskou linkou, pokoj, koupelna se sprchovym koutem i vanou,
samostatné WC. Prostor je vybaven kancelafskym nabytkem a kuchyriskou linkou. Koupelna s vanou a
samostatné WC. Veskera ob&anska vybavenost v misté. Prohlidkovy den 9.2. 2024 mezi 14 - 15 hod.
Pro domluveni terminu prohlidky kontaktujte makléfe.

Celkové cena 13 000 K& za mésic Datum nastéhovani:  lhned
D zakazky: 859318 Voda: Dalkovy vodovod
Aktualizace 19.01.2024 Topeni Lokalni plynové
Stavba: Cihlova Odpad: Vefejna kanalizace
Stav objektu: Dobry Elektiina: 120V, 230V
Viastnictvi: Osobni Doprava Silnice
Umisténi objektu: Centrum obce Energeticka naroénost Tida G - Mimofadné
. budovy: nehospodarna ¢.
Podlazi: 2. podiazi z celkem 3 148/2007 Sb. podle
Uzitn plocha 124 m? whlasky
Borkovank 7 Vybaveni: Casteéne
Wytah X
Obc&anska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékaft Volny ¢as

Vederka: Albert Supermarket (140 m)

Hospoda: Hospoda U Katask (587 m)

Veterinaf: MVDr. Martin Fedrsel (262 m)

Cukrérna: Cajovna a kavama Krasna chvile (353 m)

HFiStE. Détské hiisté Dimitrivova (249 m)

Kino: Kino Vesmir (351 m)

https://www.sreality.cz/detail/p

foy/4+kk/ y-mesto-nerudova/897238348#{ullscreen=false
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07.02.24 18:55 Pronajem bytu 2+kk 47 m?, namésti Miru, Svitavy - Mésto * Sreality.cz

Zobrazit 8 fotografii

Pronajem bytu 2+kk 47 m?

nameésti Miru, Svitavy - Mésto
9 500 K& za mésic L]

Nabizime k najmu byt o velikosti 2+kk (47,6 m2) v centru mésta Svitavy. Byt je umistén ve tfetim
nadzemnim podlaZi a tvofi jej 1x pokoj, pokoj s kuchyiiskym koutem, koupelna, WC a pfedsir. Byt je
vybaven kuchyniskou linkou, el. troubou, sprchovym koutem, WC a umyvadlem. Mé&sicni najemné ¢ini
9.500,-- K& +4.000,-- K& zalohy na sluzby. Podminkou najmu je ihrada kauce ve vysi 19.000,-- K& a
provize RK ve vysi jednomési¢niho najemného. Maximalné pro dvé osoby.

Byt bude k dispozici od 1.1.2024.

Celkova cena: 9 500 K¢ za mésic Plocha podlahova: 47 m?
Poznamka k cené: +zalohy na sluzby, kauce Datum nastéhovani:  lhned
a provize RK

Voda: Dalkovy vodovod
1D zakazky: 110/2023 i

Topeni Ustiedni elektrické
Aktualizace: 18.01.2024

Odpad: Verejna kanalizace
Stavba: Smisena

Elektfina: 230V
Stav objektu: Po rekonstrukci

Energetickd naroénost Trida G - Mimofadné
Vlastnictvi Osobni budovy: nehospodarna
Podlazi: 3. podlazi z celkem 3 Vybaveni; X
UZitna plocha: 47 m?

Obé&anska vybavenost

Nejblizs( Doprava Restaurace Potraviny Skoly a skolky Lekafi Volny tas
Vederka: Svitavska LIDOVXA DIMICO (170 m)
Hospoda. Pivnice U Mrtvoly (369 m)
Veterinif. MVD:. Martin Fedrsel (170 m)
Cukrdrna: Cajovna a kavama Krasna chvile (134 m)
HiSe Détské hiidte Dimittivova (482 m)
Kino: Kino Vesmir (259 m)
https://www.sreality.cz/c P jem/byl/2+kk/svitavy-mesto-r i-miru/810607948
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07.02.24 18:54

Pronajem bytu 2+kk 75 m?, Prazska, Svitavy - Pfedmésti « Sreality.cz

RE/MAX

Pronajem bytu 2+kk 75 m?

Prazska, Svitavy - Pfedmésti

9 500 K¢ za mésic

D |  mEnEUsPORNA

Nabizim k pronajmu pékny byt s dispozici 2+kk, 68 m2, umistény v |. NP (v pfizemi) zrekonstruovaného
zdéného RD v lokalité ,Pfedmésti” ve Svitavach. Byt se sestava z pokoje s kuchynskym koutem a
dal$iho pokoje s vestavénymi skiinémi.

Sociélni zafizenl k bytu se nachazi na spoleéné chodbé v domé, ale patii pouze k bytu (vana, sprchovy
kout, umyvadlo a WC) + dalsi samostatné WC s umyvadlem. K bytu patii sklipek v suterénu. Celkova

podlahova plocha bytu se sklepem €ini 75 m2.

Vytéapéni je plynovym kombinovanym kotlem, v&. ohfevu TV. K pronajmu bytu je moZné vyuzivat dvorek
spolecny pro véecny najemniky.
Mésiéni naklady ¢ini: najemné za byt 9.500,- K& a zalohy na sluzby-vodné/stoéné 400,- KE na 1 osobu
+zalohy na energie 4.600,- K¢.
D(im se nachézi nedaleko sportovni haly, ZS a MS, v blizkosti je obchod.

Nabidka plati pro solventni a slusné zajemce. Byt a prostory domu jsou nekufacke.
Vratna kauce ¢ini 15.000,- K& a dale se plati provize RK ve vy§i10.000,- K&.

V pripadé zajmu o vice informaci i prohlidku volejte maklérku na tel. 606 579 406.

Celkova cena

Poznamka k cené

1D zakazky
Aktualizace:
Stavba:

Stav objektu;
Viastnictvi
Umisténi objektu

Podlazi:

https://www.sreality.cz/c

9 500 K& za mésic

+ zélohy na sluzby a
energie + kauce

0020-NP08515
Veera

Cihlova

Velmi dobry
Osobni
Centrum obce

1. podlazi z celkem 3

il/p jem/byt2+kk/svitavy-pred

Uzitna plocha: 75 m?
Plocha podlahova: 75 m?

Datum nastéhovani:  lhned

Plyn: Plynovod

QOdpad: Vefejna kanalizace

Energeticka naroénost Trida D - Méné usporna

budovy: €. 264/2020 Sb. podle
vyhlasky

Ukazatel energeticke  167,0 kWh/m"2 za rok
naroénosti budovy:

Vybaveni: X

i-prazska/1298191692 112
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07.02.24 18:58

Pronajem kancelafe 124 m?, Nerudova, Svitavy - Mésto * Sreality.cz

Zobrazit 6 fotografii

Pronajem kancelare 124 m?
Nerudova, Svitavy - Mésto

12 500 K¢& za mésic (101 K& za m2/mésic)
ol i

Nabizime k pronajmu kancelaf v centru mésta Svitavy. K najmu se hradi energie.

Prostor je vybaven kancelaiskym nabytkem a kuchyfiskou linkou. Koupelna je vybavena vanou i
sprchovym koutem a samostatné WC. Veskera obcanska vybavenost v misté. Volné ihned. Prohlidkovy
den 9.2. 2024 mezi 14 - 15 hod. Pro domluveni terminu prohlidky kontaktujte makléfe:

Celkova cena 12 500 Ké za mésic Parkovani: 1
Cenazam? 101Ke Datum nastéhovani:  lhned
1D zakazky: 859316 Voda: Délkovy vodovod
Aktualizace: 19.01.2024 Topeni Lokaini plynové
Stavba: Cihlova Odpad: Vefejna kanalizace
Stav objektu: Dobry Elektfina: 120V, 230V
Umisténi objektu: Centrum obce Doprava Silnice
Typ domu: Patrovy Energeticka naroénost Tida G - Mimofadné
budovy: nehospodarna ¢.
Podlazi: 2. podlazf z celkem 3 148/2007 Sb. podle
Uzitn plocha: 124 m? Whigsky
Vybaveni Castedné
Vytah X
Ob¢&anska vybavenost
Nejblizai Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékah Voiny ¢as
Vetorka: Albert Supermarket (140 m)
Hospoda Hospoda U Kataska (587 m)
Veterinaf: MVDr. Martin Fedrsel (262 m)
Cukrama: Cajovna a kavarna Krasna chvile (353 m)
HFistE Détské hiidté Dimitivova (249 m)
https://www.sreality.cz/detail/p jem/k cni/kancelare/svitavy-mesto-nerudova/1785382220
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07.02.24 18:57 Pronajem kancelafe 25 m?, TyrSe a Flig

Svitavy - Pfedmésti « Sreality.cz

Zobrazit 12 fotografii

Pronajem kancelafe 25 m?
TyrSe a Fugnera, Svitavy - Pfredmeésti

1042 K& za mésic (41,67 KE za m?/mésic)

Nabizime k pronajmu kancelafe ve Svitavach. Jedna se o kancelafe riznych vymeér vhodné pro drobné
Zivnostniky i pro vetsi spoleénosti. Objekt se nachazi nékolik metri od centra mésta.

Ve dvore objektu jsou k dispozici parkovaci plochy za poplatek. Vstup do dvora objektu je zabezpecen
branou na ¢iselny kéd. Pfi vetsim odbé&ru nabizime mnoZstevni slevy.

Najemni smlouvy uzavirame minimalné na jeden rok, pozadujeme tfimésicni kauci.
Nejsme RK, nepozadujeme provizi. Ceny jsou uvadény bez DPH. Poplatky za sluzby ¢ini 108,33,

K&/m2/més. bez DPH.

Celkova cena: 1042 Ké za mésic Stav objektu: Velmi dobry
Cena zam?* 41,67 Ké Typ domu: Patrovy
Poznamka k cené; Poplatky za sluzby ¢ini Uzitna plocha: 25m?

108,33 -ké/m2/més.,

ceny sou bez DPH a Datum nastéhovani:  Ihned

v&etné pravniho servisu, . g s

: Prikaz energetické  Zobrazit prikaz

ProviZe s3 nIoplat naro&nosti budovy: energetické narocnosti
1D zakazky: 22 budovy
Aktualizace: 29.01.2024
Stavba: Skeletova
Obc&anska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékah Volny ¢as
https://www.sreality.cz/detail/p jem/k cni/kancelare/svitavy-predmesti-tyrse-a-fugnera/774529116
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05.02.24 16:33 Prodej vily 480 m?, pozemek 791 m?, Vancurova, Svitavy - Pfedmésti « Sreality.cz

Prodej vily 480 m? pozemek 791 m?

Vandéurova, Svitavy - Pfedmésti

8 100 000 K& ol i

Nabizime k prodeji prvorepublikovou vilu na ulici Van¢urova ve Svitavach, sestavaijici ze dvou

samostatnych bytovych jednotek (zapsanych v KN), sklepnich prostor a rozlehlé pldy.

Byt €. 1 je umistén v 1. podlazi domu. Sestava ze 4 pokojl, chodby, kuchyné, spize, koupelny,
samostatného WC. Podlahova plocha bytu je cca 133 m2. S bytem je uzivana ¢ast pidniho prostoru a
sklepni prostory, celkova uzitna plocha je 248 m2. Elektiina, voda, odpady jsou v ptivodnim stavu.
Topeni je zajistovano plynovymi kamny (gamaty). Osazeny jsou plvodni zarubné i dvere, podiahy jsou
puvodni prkenné, okna jsou z&asti plastova, ostatni dvojita Spaletova. Byt je uréen k celkové
rekonstrukei. K bytu naleZi ¢ast zahrady kolem domu o vymére 305 m2,

Byt €. 2 je umistén ve 2. podlaZi domu. Sestava ze 4 pokojl ( z toho jeden je vyuzivan jako pracovna),
chodby, kuchyné, spize, 2x koupelny (jedna mensi v plivodnim stavu), samostatného WC. Podlahova
plocha bytu je cca 133 m2, uZitna plocha cita cca 241 m2. S bytem je uzivana ¢ast plidniho prostoru a
sklepni prostory, celkova uzitna plocha je 248 m2, Elektfina, voda, odpady, topeni, koupelna, stropni
podhledy - prosly rekonstrukci v roce 2000. Topeni a TUV je zajistovana plynovym kotlem, jehoZ
obména probéhla v roce 2019. Osazena jsou dvojita Spaletova okna v pékném stavu. Byt je ve velmi
dobrém udrzovaném stavu. K bytu nalezi ¢ast zahrady kolem domu o vymére 305 m2.

DGm je umistén v klidné lokalité mésta v tésné blizkosti méstského parku, okoini zastavba je bytova.
Nedaleko domu je k dispozici $kola, Skolka, obchod, hudebni $kola. Vzdalenost do centra - 10 min.

chiize.

Celkova cena: 8 100 000 K¢ za Plocha zahrady: 618 m?

nemovitost
Sklep: 99 m?

Poznamka k cené: véetné DPH, véetné -
poplatk, véetng provize, Parkovani: 1
véetné pravniho servisu

https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/vila/svitavy-pred i-vancurova/1740866892#fullscreen=false
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05.02.24 16:33 Prodej vily 480 m?, pozemek 791 m?, Vané , Svitavy - Pfedmésti « Sreality.cz
1D zakazky: 98/2023 Voda: Dalkovy vodovod
Aktualizace: 17.10.2023 Topeni: Lokalni plynové, Ustredni

plynové

Stavba: Cihlova

Plyn: Plynovod
Stav objektu: Dobry

Odpad: Verejna kanalizace
Poloha domu: Samostatny

Telekomunikace: Internet
Umisténi objektu: Klidna ¢éast obce

Elektfina: 230V, 400V
Typ domu: Patrovy

Doprava: Viak, Silnice, Autobus
Podlazi: 2 véetné 1 podzemniho

Komunikace: Asfaltova
Plocha zastavéna: 173 m?

o Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
Uzitna plocha: 480 m? budovy: nehospodama
Plocha podlahova: 266 m? Vybaveni: Céstedné
Plocha pozemku: 791 m? Viytah: X

Obcanska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékar Volny cas
Veterka: coop TIp (435m)
Hospoda: Hospoda U Kalaska (1347 m)
Veterinaf: MVDr. Lukas Rambousek - Veterinami ... (500m)
Cukrarna: Cukrama Cukrkandl (1153 m)
Kino: Kino Vesmir (1124 m)
Divadlo: Divadio Tram (1124 m)
Hriste: Détské hiisté Raisova (138 m)
Skolka Matefské skola Svitavy, Ceskoslovensk... (533 m)
Lékama: Lékarna Paracelsus (871m)
Restaurace:  Restaurace Hotel Narodni dam (397 m)
Posta: Posta Svitavy 2 - Cesks posta, s.p. (1279 m)
Viak: Svitavy zastavka (832 m)
Bankomat: Bankomat Air Bank (725 m)
Bus MHD: Svitavy, Polieska (113 m)
Skola: Gy m, ajoz... (299m)
SPOrovistE:  Koupalisté SPORTES Svitavy (546 m)
Obchod: Albert Hypermarket (1503 m)
Kontaktovat:
Ing. Mgr. Zuzana Burdova
+420 606 619 736
burdova@zburdova.cz
Realitni kancelar Zuzana Burdova
Hybesova 961/2, 56802 Svitavy - Lany
* % %k % (1)
https://www.realityburdova.cz
Vice o spole¢nosti »
https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/vila/svitavy-pred i-vancurova/1740866892#fullscreen=false
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