ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 029254/2023 (u znalce ¢. 966-40/2023)

Odhad obvyklé ceny a stanoveni ceny dle cenového predpisu pozemki parc.¢. 2798/404 a
2798/405 v k.u. Strasnice, obec Praha, mezi ulicemi Be¢varova a Détska, okres Hlavni mésto
Praha, ke dni 6.6.2023.

Objednatel posudku: Ceska posta, s.p.
Politickych vézii 909/4
22599 Praha 1

Ucel posudku: podklad pro prodej

Posudek vypracoval: Milo§ Votocéek
Brandlova 1560, 149 00 Praha 11
Tel.: 603 466 811, E-mail: m.votocek@volny.cz

ve spolupraci se spole¢nosti:
KOPPREA Consulting, s.r.0., zpracovatel Ing. Vladimir Bajer
U svobodarny 1110/12, 190 00 Praha 9
Tel. 284 819 667, E-mail: kopprea@kopprea.cz

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ocentovani nemovitych véci.

Pocet stran: 23, v¢etné 6 stran piiloh. Objednavateli se pfedava ve 4 vyhotovenich.

V Praze, dne 9. ¢ervna 2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Na zéklad¢ pisemné objednavky ¢. 4710112253 ze dne 2.6.2023 vypracovat znalecky posudek -
odhad obvyklé ceny a stanoveni ceny dle cenového piedpisu pozemku parc.¢. 2798/404 a 2798/405
v k.. Strasnice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

1.2. U¢el znaleckého posudku
podklad pro prodej

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadné skute¢nosti sdélené zadavatelem, které by mély vliv na piesnost zavéru znaleckého posudku,
nebyly znalci sdéleny.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 6.6.2023 bez zéastupcl objednatele (volné pfistupny
pozemek).

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- Objednavka Ceské posty, s.p., &. 4710112253 ze dne 2.6.2023.

- Vypis z katastru nemovitosti (ddle KN) pro list vlastnictvi (dale LV) €. 1962 v k.u. Strasnice,
obec Praha, ze dne 15.5.2023, vyhotoveny dalkovym piistupem.

- Snimek z katastrdlni mapy v méfitku 1:500, ziskany prostfednictvim nahlizeni do Katastru
nemovitosti na Internetu.

- Uzemni plan hlavniho mésta Prahy.

- Cenova mapa pozemkl Prahy platna pro rok 2023.

- Letecke snimky.

- Udaje o vedeni inzenyrskych siti poskytnuté objednatelem.

- Informace z internetu a realitnich serverti, véetné informaci od realitnich kancelafi, o
nabidkovych cenéch srovnatelnych nemovitosti.

- Informace z archivu spolecnosti KOPPREA Consulting s.r.o. o prodeji srovnatelnych
nemovitosti.

- Informace zji$téné pii mistnim Setteni.

- Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni a dal§i byla predana



objednatelem, a tudiz jsou povazovana za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji
vedenymi v KN.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou ¢astku za zbozi
nebo sluzbu. Céstka je nebo neni zvefejnéna, zistava vsak historickym faktem. Mize nebo nemusi
mit vztah k hodnotg, kterou véci prisuzuji jiné osoby.

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadiujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které lze na jedné stran¢ koupit
kupujicimi a na druh¢ strané prodat prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce
hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty
provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosova
hodnota, stfedni hodnota, trzni hodnota apod. - viz dale), pfitom kazda z nich mtze byt vyjadiena
zcela jinym Cislem. Pfi oceniovani je proto vzdy nutno zcela pfesné definovat, jakd hodnota je
zjisStovana.

Cena zjiSténa podle cenového predpisu (administrativni)- v soucasné dob¢ u nemovitosti podle
zéakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a podle aktualné platné vyhlasky Ministerstva financi,
k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska).

Cena pofrizovaci (t¢Z ,,cena historickd") je cena, za kterou bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho
pofizeni (u nemovitosti, zejména staveb, cena v dobé jejich postaveni), bez odpoctu opotiebeni.
Vyskytuje se nejcastéji v ucetni evidenci.

Cena reprodukéni (téz ,,reprodukéni pofizovaci cena") je Cena, za kterou by bylo mozno stejnou
nebo porovnatelnou novou véc poridit (zhotovit) v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje
se u staveb bud' pracné¢ ndkladovou kalkulaci nebo podrobnym poloZkovym rozpoctem, nebo za
pomoci agregovanych poloZek. Nejcastéji vSak se stanovi za pomoci technicko hospodatskych
ukazatelti (THU), tj. jednotkovych cen za 1 m® obestavéného prostoru, 1 m? zastavéné plochy apod.
V soucasné dobé se také s vyhodou pouzivd ocenéni nakladovym zplsobem podle cenového
ptedpisu, s vyloucenim vlivu trhu a bez odpoctu opotiebeni.

Vécna (nakladova) hodnota (téz ,,substan¢ni hodnota", podle pravniho nazvoslovi téz ,,éasova
cena" véci). Je to reprodukéni cena véci sniZzena o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebené véci stejného staii a pfiméfené intenzity pouZzivani, ve vysledku pak sniZena o ndklady
na opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uZivani véci.

Vynosova hodnota (téZ ,kapitalizovand mira zisku", , kapitalizovany zisk"). Zjednodusené feceno
jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako
Cisty vynos z podniku (nemovitosti). Zjisti se u nemovitosti z dosazen¢ho (resp. pii dobrém
hospodateni v daném misté a ¢ase dosazitelného) ro¢niho najemného, snizeného o ro¢ni naklady na
provoz. Do téchto nakladi by se mély zapocitat primérné ro¢ni naklady na Gdrzbu a spravu
nemovitosti, dann z nemovitosti, pojisténi budov apod., nikoliv vSak néklady na sluzby. Z cistého
zisku, pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota vypocte
jako cisty zisk déleny tirokovou mirou.

Porovnavaci cena. V principu se jednd o vyhodnoceni nabidkovych cen nebo cen nedavno
uskute¢nénych prodeji (sjednanych cen) takovych véci, které jsou porovnatelné svym charakterem,
fyzikalnimi veli¢inami (jako je napiiklad velikost), umisténim, G€elem vyuziti apod. Porovnani se
provadi na zdklad€ prizkumu trhu. U nemovitosti se to déje zpravidla vyhodnocenim udaji z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti a v poslednich letech pfedevS§im prizkumem inzerce
na realitnich serverech dostupnych na Internetu. Pokud je to mozné, vychazi se predevSim ze
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sjednanych cen (obsazenych v kupnich smlouvach), je ale nutné vyloucit pii tom vSechny
neobvyklé vlivy a vztahy, které obchodni transakei, resp. cenu, jako jeji vysledek, mohli ovlivnit.
To byva né€kdy obtiznéjsi (ne-li nemozné), nezli se orientovat na ,nabidkové® ceny, které jsou
publikované a ptistupné ve vetejnych (snaze kontrolovatelnych) informacnich zdrojich a které jsou
uréené obecnéjSimu okruhu zajemct o prodavanou véc, takze lze pfedpokladat, ze nejsou zatizeny
z4adnymi neobvyklymi (individudlnimi) vlivy a vztahy.

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc, jako pfedmét prodeje a koupé, v
rozhodné dob¢ a misté dosdhnout.

V zéakoné €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, je definovana cena obvykla takto:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvilastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Alternativnimi zplsoby ocenéni majetku, pfipousténymi timto zdkonem jsou

- nékladovy zpiisob, ktery vychazi z nékladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

- vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (trokové miry),

- porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici vécei,

- ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma,

- ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocenovani stanovenych na zakladé
ptedpisii o Gcetnictvi,

- ocenovani podle kursové hodnoty, které vychazi zceny pfedmétu ocenéni, zaznamena ve
stanoveném obdobi na trhu,

- ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pifi jeho prodeji,
popiipadé€ cena odvozend ze sjednanych cen.

Pro ocenéni nemovitosti byva nejcastéji vyuzito porovnavaciho, ndkladového, piipadné vynosového
zpusobu ocenéni.

Podle mezinarodnich oceniovacich standardti IVS (analogicky i u evropskych EVS) je zdkladem
ocenéni ¢i ocenovani na zaklade¢ trzni hodnoty. V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, je
definovéna trzni hodnota nasledovng:

., Irzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba smeénény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecneném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndaleZitéem
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvdizlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.
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Vlastni trZni cena se tvori az pii konkrétnim prodeji resp. koupi a mize se od zjisténé hodnoty
vyrazn¢ odliSovat.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Na zakladé stanovenych kritérii bylo nalezeno 17 realizovanych prodeji. Z nich bylo nasledn¢
vybran 10, které nejlépe vyhovuji zadanym parametriim.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o ocenované nemovité véci a srovnatelnych objektech byla zpracovana v programu
NEMExpress AC. V pfipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a
souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Strasnice
Adresa nemovité véci: Détska / Be¢varova, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidencni udaje

CR - Ceska posta, s.p., , Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 47114983, Politickych véziit
909/4, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1

Dle vypisu z Katastru nemovitosti pro list vlastnictvi ¢. 1962, pro k.i. Strasnice je vlastnikem
posuzovanych pozemk parc.¢. 2798/404 a 2798/405:

Ceskd republika
Pravo hospodaiit s majetkem stdatu bylo svéieno:
Ceskd posta, s.p., Politickych véziii 909/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Dokumentace a skute¢nost

Mistni prohlidkou bylo zjisténo, ze podklady poskytnuté objednatelem k tomuto posudku jsou
vécné spravné a odpovidaji skute¢nosti.

Mistopis

Oceilované nemovitosti se nachdzi v katastralnim uzemi Strasnice, které pievazn¢ spadd do
spravniho obvodu Prahy 10 tizemi hlavniho mésta Prahy. Pouze mala ¢ast u hranic se Zizkovem
patii do obvodu a méstské ¢asti Praha 3.

Méstska ¢ast Praha - Strasnice se nachazi ve vychodni Casti SirSiho centra hl. mésta Prahy. Oblast
ma vybornou dopravni dostupnost - vlakova stanice Praha - Zahradni mésto a Praha - Eden,
autobusové¢ a tramvajové linky a linka metra "A” - stanice Strasnickd, Skalka a nejnovéji také Depo
Hostivar. Automobilovou dopravou je dobie dostupna dalnice DO - vnéjsi Prazsky okruh. V
méstské Gasti se nachdzi veskerd obéanska vybavenost - MS, ZS, gymnazium, knihovna,
poliklinika, divadlo, supermarkety, restaurace, drobné provozovny a sluzby.

-5-



Situace

Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty ] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0O RD O byty O rekr.objekt I garaze jiné
Okoli: Xl bytova zona [ pramyslova zéna (] ndkupni zona
] ostatni
Ptipojky: Xl /O voda [ /[ kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): Xl MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice I, ITLtF.
Poloha v obci: $irsi centrum - bytové domy zdéné
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

2798/52 ostatni plocha- HLAVNI MESTO PRAHA
ostatni komunikace
(chodnik)

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky jsou soucasti jednolitého bloku ,,zelenych ploch”, lezici mezi ulici Détskou
(na vychodg) a Be¢vatovou (na zapadg), cca 150 m od jejich kiizeni s Cernokosteleckou ulici, ktera
je hlavni dopravni tepnou v lokalité. Severni a jizni hranici bloku pozemki, tvofi bytové domy.
Posuzované pozemky lezi ve stfedni ¢asti bloku, bez ptimého napojeni na vefejnou komunikaci
(silnici), s vyjimkou podélné situovaného chodniku.

Dopravni obsluznost lokality je velmi dobra, zhruba 170 m od pozemku je zastdvka méstské
hromadné dopravy, konkrétn¢ tramvaje. Nejbliz§i stanice metra ,,Strasnickd” se nachazi
V dochazkové vzdalenosti zhruba 450 m. Vlakovéa zastdvka Praha — Eden je ve vzdalenosti cca 2,7
km. Parkovani je moZné na okolnich komunikacich.

Pozemek parc.c. 2798/404, ktery lezi v centralni ¢asti zminovaného bloku pozemku, kde jizni
hranici pozemku tvoii zpevnény chodnik, je v evidenci KN veden jako ostatni plocha - zelen o
celkové vyméie 2056 m? a leZi v katastralnim tizemi Strasnice. Pozemek je nepravidelného tvaru a
je rovinny.

Pozemek parc.¢. 2798/405, ktery lezi v severni ¢asti zmifiovaného bloku pozemki, je v evidenci
KN veden jako ostatni plocha - zelei o celkové vyméie 354 m? a lezi v katastrdlnim tzemi

Strasnice. Pozemek je nepravidelného tvaru a je rovinny. Z pozemku jsou piistupny zadni vchody
ptilehlého bytového domu.

Z hlediska tzemniho planu, oba pozemky lezi v izemi s oznacenim OB, ve vyznamu Cisté obytné
uzemi. Okolni zastavbu tvofi predev§im bytové domy.

Na obou posuzovanych pozemcich se nachdzi tepelné rozvody spolecnosti Prazska teplarenska, a.s.
Na pozemku parc.C. 2789/404 je déale umisténo kabelové podzemni vedeni spolecnosti PRE
distribuce, a.s., vedeni komunikaéni sit¢ UPC Ceska republika, s.r.o., kanalizaéni potrubi a
vodovodni tad neznamého vlastnika a kabelové vedeni se stozary vetejného osvétleni Hlavniho
mésta Prahy, osvétlujici prilehly chodnik.

Ocenované nemovitosti jsou umistény v souladu s izemnim planem, vybaveni v§emi potfebnymi
inzenyrskymi sitémi je v dosahu a lokalita je velmi dobie dopravné dostupna.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapséana v katastru nemovitosti

Komentaf: Ptistup na posuzované pozemky je zajiStén pies vefejné piistupny pozemek ostatni
plochy - ostatni komunikace, kterym je zpevnény chodnik o Sifce 2,15 m, ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy. Mimo tuto komunikaci jsou pozemky piistupné pouze pies sousedni
pozemky zelen¢ ve vlastnictvi tfetich osob.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
NE Povodiova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentaf: Na nemovitosti se vztahuje ochrana pamatkové chranéného tizemi.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajiméana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu

LV ¢. 1962-pozemek parc.€. 2798/404

1. Pozemek parc.¢. 2798/404
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Trvalé porosty na pozemku parc.¢. 2798/404

LV €. 1962-pozemek parec.€. 2798/405
1. Pozemek parc.c. 2798/405

Obsah trzniho ocenéni majetku

LV ¢. 1962-pozemek parc.¢. 2798/404
1. Hodnota pozemk
1.1. Pozemek parc.¢. 2798/404 - porovnanim

LV €. 1962-pozemek parc.€. 2798/405

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek parc.¢. 2798/405 - porovnanim



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parc.¢. 2798/404 a 2798/405, k.0. StraSnice
Adresa pfedmétu ocenéni: Détska / Becvarova
100 00 Praha 10
LV: 1962
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Strasnice
Pocet obyvatel: 1275 406

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji n€kterad ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

LV €. 1962-pozemek parc.C. 2798/404
1. Pozemek parc.¢. 2798/404

1.1. pozemky
Pozemek parc.C. 2798/404 je ocenén v cenové mape pozemkid Prahy pro rok 2023 jednotkovou
gastkou 11.010 K&/m?.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

ostatni plocha - zelen 2798/404 2056 11 010,00 22 636 560,-

Cenova mapa - celkem 2 056 22 636 560,-

1.2. Trvalé porosty na pozemku parc.¢. 2798/404

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
javor mléc¢ 15 roka 1,00 ks
Listnaté stromy II 11 280,- 11 280,- 11 280,-



javor mléc 65 roki 4,00 ks
Listnaté stromy II 48 280,- 48 280,- 193 120,-

Sefik obecny 25 rokt 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 4 280,- 4 280,- 4 280,-
stalezelené Ill

ptaci zob obecny 20 roku 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 1 090,-
stalezelené |

liska obecna 35 roku 4,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 930,- 1930,- 7 720,-
stalezelené 11

ibisek syrsky 15 roku 4,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 330,- 1 330,- 5320,-
stalezelené 11

raze Sipkova 10 roku 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 520,- 520,- 520,-
stalezelené 1

javor babyka 50 roku 1,00 ks
Listnaté stromy III 40 160,- 40 160,- 40 160,-

javor babyka 65 roku 2,00 ks
Listnaté stromy III 54 660,- 54 660, - 109 320,-

javor stiibrny 65 roki 2,00 ks
Listnaté stromy II 48 280,- 48 280,- 96 560,-

ofesak kralovsky 65 roku 1,00 ks
Listnaté stromy II 48 280,- 48 280,- 48 280,-

bez Cerny 50 roku 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- 1 660,- 3 320,-
stalezelené |

jabloni — botanické a okrasné druhy 40 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy II 21 780,- 21 780,- 21 780,-

hrusenn — botanické a okrasné druhy 50 rokd 1,00 ks
Listnaté stromy II 35 280,- 35 280,- 35 280,-

prunus (bobkovisen) 25 roku 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- 1 660,- 1 660,-
stalezelené I

Soucet: 579 690,-

Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750

Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,230

Celkem - okrasné rostliny = 534 764,03 K&

Trvalé porosty na pozemku parc.c. 2798/404 - zjiSténa cena celkem =

Pozemek parc.¢. 2798/404 - rekapitulace

1.1. Pozemky:

Pozemek parc.¢. 2798/404 - zjiSténa cena celkem

534 764,03 K¢

22 636 560,- K&

= 23171 324,03 K¢



LV €. 1962-pozemek parc.C. 2798/405
1. Pozemek parc.c. 2798/405

Pozemek parc.C. 2798/405 je ocenén v cenové mape pozemkd Prahy pro rok 2023 jednotkovou
gastkou 11.010 K&/m?.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

ostatni plocha - zelen 2798/405 354 11 010,00 3897 540,-

Cenova mapa - celkem 354 3 897 540,-

Pozemek parec.c. 2798/405 - zjiSténa cena celkem 3897 540,- K¢

TrZni ocenéni majetku

LV €. 1962-pozemek parc.¢. 2798/404

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek parc.¢. 2798/404 - porovnanim

Porovnavaci metoda

Ocenlované pozemky jsou soucasti jednolitych ,,zelenych ploch” mezi bloky bytovych domt, v
nichz bytové jednotky jsou v osobnim vlastnictvi.

Pro porovnavaci metodu byly hleddny srovnatelné pozemky, t.j. pozemky v drtivé vétSing€ s
evidovanym druhem ostatni plocha - zelen, které lezi dle tzemniho pldnu v Gzemnich z6nach
urenych nebo vyuzivanych pro bytové domy, tj. v zonach oznafenych OB, OV. Nicméné
pozemkd, které tvoii s okolnimi domy a pozemky funk¢ni celek a na kterych, z hlediska okolni
zastavénosti a legislativni pfipustnosti, se jiz neptfedpoklada vyznamna stavebni aktivita. Vzhledem
k omezenému mnoZstvi takovychto obchodnich pfipadli v posuzované lokalité, byly hledany
srovnatelné pozemky na Gizemi celé Prahy.

Pro porovnani byly pouzity pouze udaje o realizovanych prodejich v letech 2022 az 2023 a které
byly korigovany pomoci indexii v jednotlivych parametrech srovnani. Jako index cCasu, ktery
zohlediiuje asovou odlehlost od doby ocenéni, byl vyuzit HB index, ktery zobrazuje vyvoj cen
pozemkil pro bydleni v ramci celé CR.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemky 393m2 - Litevska, p.¢.: 1594

Lokalita: Praha 10, VrSovice, Litevska

Popis: Realizovany prodej spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku ostatni plochy -
zeleng, ktery lezi pfi ulici Litevska. Dle izemniho planu pozemek lezi v zoné OB(Cisté
obytnd zéna).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodej k 07/2022 1,00
velikost pozemku - mensi 0,95
poloha pozemku - 1,00
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dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - index casu (HB index) 1,14

& B
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
700 000 393 1781,17 1,08 1 923,66

Vaha: 2

Nazev: Pozemky 588m2 - Litevska, p.¢.: 1595, 1596

Lokalita: Praha 10, VrSovice, Litevska

Popis: Realizovany prodej pozemku parc.¢. 1595, resp. spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2
na pozemku parc.¢. 1596, o celkové vyméie 588 m?, oba druhem ostatni plocha -
zelen, které lezi pti ulici Litevska. Dle izemniho planu lezi pozemky v zén¢ OB (Cisté
obytna zéna).

Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodej k 11/2022 1,00
velikost pozemku - mensi 0,95
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 :
uvaha zpracovatele ocenéni - index casu (HB index) 1,09 : e
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1944 000 349 5570,20 1,04 5793,01
Vaha: 2
Nazev: Pozemky 321m2 - Krchlebska, p.¢.: 1195/8
Lokalita: Praha 4, Kr¢, Krchlebska
Popis: Realizovany prodej pozemku ostatni plochy - zelen¢, ktery lezi pii ulici Krchlebska.
Dle tizemniho planu pozemek lezi v zon¢ OB (Cist€ obytna zona).
Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodej k 11/2022 1,00
velikost pozemku - mensi 0,95
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - index ¢asu (HB index) 1,09
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m?]
481 500 321 1 500,00 1,04 1 560,00
Viaha: 1
Nazev: Pozemky 178mz2 - Kréska, p.¢.: 1264/31

Lokalita:
Popis:

Praha 4, Kr¢, Kréska

Realizovany prodej pozemku ostatni plochy - zelené, ktery lezi pti ulici Kréska. Dle
uzemniho planu pozemek lezi v zon€ OV (vSeobecné obytna).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodej k 12/2021 1,00 I LS, W W Sy
velikost pozemku - mensi 0,90 ObETRCE
poloha pozemku - 1,00 ‘

dopravni dostupnost - 1,00 . ?\\ L\g” |
moznost zastavéni poz. - 1,00 — 508 3
intenzita vyuziti poz. - 1,00 ; ] % H Hoi\ \
vybavenost pozemku - 1,00 i M

uvaha zpracovatele ocenéni - index ¢asu (HB index) 1,27

+ ! ' Antala
Cena Vyméra Jednotkova cena Koef‘i"cient Upravena J C.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
350 000 178 1 966,29 1,14 2 241,57
Vaha: 1
Nazev: Pozemky 593m2 - Destinové, p.¢.: 633/27

Lokalita:
Popis:

Praha 5, Kosite, Destinové

Realizovany prodej spoluvlastnického podilu ve vysi 1/3 na pozemku ostatni plochy -
zeleng, ktery lezi pii ulici Destinové. Dle izemniho planu pozemek lezi v zon¢ OB
(Cisté obytna zona).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodej k 02/2023 1,00

velikost pozemku - mensi 0,95

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - index casu (HB index) 1,04
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ Ké/m? ]

1194 000 593 2 013,49 0,99 1 993,36
Vaha: 1

Nazev: Pozemky 1029m2 - Na Starce, p.¢.: 633/1

Lokalita: Praha 5, Kosiie, Na Starce

Popis: Realizovany prodej pozemku ostatni plochy - zelené, ktery lezi pii ulici Na Starce. Dle

uzemniho planu pozemek lezi v zon¢ OB (Cisté obytna zona).
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodej k 02/2022 1,00
velikost pozemku - mensi 0,98
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00 ros O,B 24
moznost zastavéni poz. - 1,00 ﬁero §
intenzita vyuziti poz. - 1,00 Strakat; Vé‘,:
vybavenost pozemku - 1,00 .e'?‘?wf G
uvaha zpracovatele ocenéni - index ¢asu (HB index) 1,20 (NSt st :ZP
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1973000 1029 1917,40 1,18 2 262,53
Viaha: 1
Nazev: Pozemky 1220m2 - Kvapilova, p.¢.: 970/1
Lokalita: Praha 5, Kosite, Kvapilova
Popis: Realizovany prodej pozemku ostatni plochy - zelen¢, ktery lezi pii ulici Kvapilove.
Dle tizemniho planu pozemek lezi v zon¢ OB (Cisté obytna zdna).
Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodej k 03/2023 1,00
velikost pozemku - mensi 0,98
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
2 600 000 1220 2 131,15 0,98 2 088,53

Vaha: 1

Nazev: Pozemky 922m?2 - Na Smukyf¥-ce, p.&.: 970/18

Lokalita: Praha 5, KoSife, Na gmukyfce

Popis: Realizovany prodej pozemku ostatni plochy - zeleng, ktery leZi pii ulici Na Smukyice.
Dle izemniho planu pozemek lezi v zon€ OB (Cisté obytnd z6na).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodej k 04/2023 1,00 ~7 s
velikost pozemku - mensi 0,98 4 A EE i |
poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00 ‘

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 3‘ I

-13-




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1 965 000 922 2131,24 0,98 2 088,62
Vaha: 1

Nazev: Pozemky 958m2 - Kvapilova, p.¢.: 970/17
Lokalita: Praha 5, Kosife, Kvapilova

Popis: Realizovany prodej pozemku ostatni plochy - zeleng, ktery lezi pii ulici Na Smukyice.
Dle tizemniho planu pozemek lezi v zon¢ OB (Cisté obytna zona).
Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodej k 04/2023 1,00
velikost pozemku - mensi 0,98
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00 ,
intenzita vyuZiti poz. - 1,00 o By R g N\
vybavenost pozemku - 1,00 D i
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 : ' N
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient pravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
2041 000 958 2 130,48 0,98 2 087,87
Vaha: 1
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 560,00 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prameér 2 448,79 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumeér 2 705,07 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 5 793,01 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Jednotkova cena byla stanovena jako primér jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych
pozemki po korekcich.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha - zelen  2798/404 2 056 2 700,00 5551 200
Celkova vyméra pozemkii 2056 Hodnota pozemkii celkem 5551 200

LV ¢. 1962-pozemek parc.¢. 2798/405

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek parc.¢. 2798/405 - porovnanim

Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Jednotkova cena byla pievzata z porovnani, uveden¢ho u pozemku parc.¢. 2798/404, ale z divodu
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vyrazné mens$i vyméry byla korigovana indexem 1,05 (2700 x 1,05=2840), ktery tuto skutecnost
reflektuje.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha - zelen ~ 2798/405 354 2 840,00 1 005 360
Celkova vyméra pozemKkii 354 Hodnota pozemki celkem 1 005 360

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

LV €. 1962-pozemek parc.€. 2798/404

1. Pozemek parc.¢. 2798/404 23171 324,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 22 636 560,- K¢
1.2. Trvalé porosty na pozemku parc.¢. 2798/404 534 764,- K¢
=23171324,- K¢
LV ¢. 1962-pozemek parc.c. 2798/404 - celkem: 23171 324,- K¢
LV ¢. 1962-pozemek parc.€. 2798/405
1. Pozemek parc.c. 2798/405 3897 540,- K¢
LV €. 1962-pozemek parc.¢. 2798/405 - celkem: 3897 540,- K¢
Vysledna cena - celkem: 27 068 864,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 27 068 860,- K¢

slovy: DvacetsedmmiliontiSedesatosmtisicosmsetSedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 27 068 860 K¢

slovy: DvacetsedmmilioniiSedesatosmtisicosmsetSedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

LV €. 1962-pozemek parc.€. 2798/404

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc.¢. 2798/404 - porovnanim 5551 200,- K¢

LV ¢. 1962-pozemek parc.€. 2798/405

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc.¢. 2798/405 - porovnanim 1 005 360,- K¢

| Hodnota pozemkii celkem 6 556 560 K&
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Obvykla cena 6 556 560 K¢

slovy: Sestmiliontipétsetpadesatiesttisicpétsetsedesat K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena na zéklad¢ vysledku porovnavaciho zptisobu ocenéni z realizovanych
prodejti ve vysi 2.700,- KE/m2 u pozemku parc.¢. 2798/404 a z diivodu vyrazné mensi vymeéry u
pozemku parc.¢. 2798/405 s korigovanou cenou ve vysi 2.840,- K&/m?2.

Obvykla cena pozemku parc.¢. 2798/404 2700 x 2056 = 5551200 K¢
Obvykl4 cena pozemku parc.¢. 2798/405 2840 x 354 = 1 005 360 K¢&
Celkem 6 556 560 K¢

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Na zaklad¢ pisemné objednavky ¢. 4710112253 ze dne 2.6.2023 vypracovat znalecky posudek -
odhad obvyklé ceny a stanoveni ceny dle cenového ptredpisu pozemki parc.c. 2798/404 a 2798/405
v k.. Strasnice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Cena zjiSténa dle cenového predpisu:

LV €. 1962-pozemek parc.¢. 2798/404 - celkem: 23171 324,- K¢
LV ¢. 1962-pozemek parc.¢. 2798/405 - celkem: 3897 540,- K¢
Cena zjiSténa dle cenového predpisu 27 068 860 K¢

slovy: DvacetsedmmilioniSedesatosmtisicosmsetSedesat K¢

Obvykla cena:
LV ¢. 1962-pozemek parc.¢. 2798/404 - celkem: 5551 200,- K¢
LV ¢. 1962-pozemek parc.¢. 2798/405 - celkem: 1 005 360,- K¢

Obvykla cena 6 556 560 K¢

slovy: Sestmiliontipétsetpadesatiesttisicpétsetsedesat K&

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1962 ze dne 15.5.2023 2
Snimek z katastralni mapy v métitku 1:500 1
Situace Sir§ich vztaht 1
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Vyiez z izemniho planu Prahy a snimek z cenové mapy pozemku Praha 2023 1
Fotodokumentace ze dne 6.6.2023 1

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze dne
2.9.1997 pod ¢.j. 1879/96 pro obor:
Ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci oceniovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pofadovym ¢islem 966-40/2023 znaleckého deniku znalce a pod
Cislem polozky 029254/2023 v evidenci posudki Ministerstva spravedlnosti CR.

V Praze 9. ¢ervna 2023
Milo§ Votocek

Brandlova 1560
149 00 Praha 11

Za spolecnost:

KOPPREA Consulting, s.r.o. spolupracoval: Ing. Vladimir Bajer. (tel. 603 871 488)
U svobodarny 1110/12, 190 00 Praha 9
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2023 13:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.izemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 1962
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu
Ceska posta, s.p., Politickych véznu 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplusob ochrany
2798/404 2056 ostatni plocha zelen pamatkové chranéné
azemi
2798/405 354 ostatni plocha zelen pamatkové chranéné
uzemi
4098/4 347 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
4099/6 307 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa
4100/4 2354 ostatni plocha jina plocha
4557/4 787 ostatni plocha draha
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2798/404, Parcela: 2798/405, Parcela: 4100/4

Plomby a upozorneéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Jina listina éislo 139/1980 KN 2798/73:
O VYMERE 777 METRU Z PUVODNI PARCELY 2798/2.
POLVZ:139/1980 Z-4300139/1980-101

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véznua 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Jina listina &islo 379/1992 ROZHODNUTI C. 379/92 CJ.521 295/92-42,RG A VL.C.7565,
PROHLASENI Z 1.12.1993.

POLVZ:735/1995 Z-4300735/1995-101
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
o Rozhodnuti 2246/1936 o vyvlastnéni ze dne 12.2.1987.
POLVZ:846/1997 Z-4300846/1997-101

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2023 13:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 1962

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziiia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983

Praha 1
o Jina listina ze dne LV nedigitalizovan ze dne 07.06.2001.
POLVZ:995/2001 2-4300995/2001-101
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziiu 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Ohlaseni o prisluSnosti nemovitosti k organizaéni jednotce INV-1015/2001 ze dne
05.11.2001.

Z-29732/2002-101

Pro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
Ceska posta, s.p., Politickych vézinu 909/4, Nové Mésto, 11000 47114983
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 03.11.2004. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 11.11.2004.

V-45318/2004-101

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

Ceska republika, 00000001-001
o Smlouva kupni ze dne 19.04.2005. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 27.04.2005.

Vv-15809/2005-101
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézia 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983

Praha 1
Ceska republika, 00000001-001
F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.05.2023 13:38:16
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 2
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