ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 012447/2023

Obor/odvétvi/specializace: obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se zvl. specializaci na
odhady nemovitosti.

O

Struény popis pifedmétu znaleckého posudku

o cené zjisténé a o obvyklé cené¢ nemovitych véci st.€.826 vcetné stavby Cp. 186 obcanska
vybavenost na stp.€.826 a p.p.€.827 zahrada, a stanoveni obvyklého najemného v misté a case
nemovitosti, vSe v kat uzemi a obci Radiméf, okres Svitavy.

Znalec: René Tome$
Sportovni 409
500 09 Hradec Kralové
telefon: 603203065
e-mail: Tomes@reality-hk.cz
IC: 72884452 DIC: CZ5608061217
Cislo posudku v evidenci znalce: 9053/2023

Zadavatel:  Ceska posta, s.p., RC/ICO: 47114983
Politickych vézni 909/4
225 99 Praha

Cislo jednaci: 4710108274

Pocet stran: 51 v¢ 21 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 14.3.2023 Vyhotoveno: V Hradci Kralové 31.3.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

vypracovat znalecky posudek o cen¢ zjisténé a o obvyklé cené nemovitych véci st.€.826 vcetné
stavby Cp. 186 obcCanskd vybavenost na stp.C.826 a p.p.¢.827 zahrada, a stanoveni obvyklého
najemného v misté a ¢ase nemovitosti, vSe v kat izemi a obci Radimét, okres Svitavy.

1.2. U¢el znaleckého posudku
potieby vlastnika - prodej majetku CR

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

zadné skuteCnosti majici vliv na pfesnost zadvéru posudku nebyly vlastnikem sdéleny, vyjma
skute¢nosti uvedenych v posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 14.3.2023 za pfitomnosti pani ing.Joziové a znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

V Ceské republice nejsou zadné vefejné statistické idaje o uskute¢nénych obchodech, v minulosti
tento sbér dat provadél statisticky Gfad s udaji zajiSténymi prostfednictvim Financni spravy - tdaje
o cenach a udaje ze znaleckych posudki predkladany pfi pfiznani k dani z pfevodid nemovitosti,
pozdgji daii z nabyti nemovitych véci - tyto byly od 1.11.2019 zruseny. CSU nema podklady pro
dalsi zpracovani cen a tuto ¢innost jiz neprovadi.

Jedinym zdrojem je vetfejny seznam je Katastralni Ufad, ktery eviduje smlouvy o ptfevodech
nemovitych véci prostfednictvim pfisluSnych pracovist. Z tohoto zdroje Cerpaji zpoplatnéné firmy,
které eviduji a poskytuji dale udaje o cenach.

J& jsem vyuzil zdroj dalkového pfistupu do vefejného seznamu a dalSim zdrojem je nabidka
nemovitych véci uvedena www.sreality.cz. Pfi vybéru jsem pro porovnani ptihlédl k rozsahu, stavu,
ucelu vyuZiti, poloze, tato kritéria jsou pro porovnani nejzasadng&jsi.

Zakladni jednotka pro porovnani je m? uzitné plochy. U nemovitosti ziskanych z realitnich servert
je prebirana plocha z inzerce, ze zdroje www.cuzk.cu je plocha vypoctena ze zastavéné plochy
podlazi upravené koef 0,8 nadzemniho podlazi, a koef 0,5 u IPP a u podkrovi.

2.2. Vycet vybranych zdrojua dat a jejich popis
objednavka ¢. 4710108274 z 28.2.2023

zjiSténi na mist¢ samém 14.3.2023 od 13,40 hodin

tidaje sdéleni pani Ing.JoZiovou - zaméstnanec Ceské posty, s.p.
list vlastnictvi €.637 z 27/2/2023

kopie katastralni mapy z www.cuzk.cz

zjisténi uskute¢nénych obchodi v misté


http://www.cuzk.cu/

fotodokumentace potizend v den prohlidky

zaméteni stavajiciho stavu

pudorys poskytnuty Ing.JoZiovou

www.sreality.cz

www.mestaobce.cz

www.cuzk.cz dalkovy pfistup

ZAKON ¢. 151/1997 Sb.,0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zikon o ocefiovani
majetku)

www.mestaobce.cz

2.3. Vérohodnost zdroje dat

vérohodnost zdroji dat - data ziskana z vefejného seznamu byla mistnim Setfenim potvrzena,
informace o uskute¢nénych obchodech byly ziskany z listin ziskanych z vefejného seznamu.
Nabizené nemovitosti na www.sreality.cz - zdroje nebyly ovéfeny.

Dalsimi zdroji jsou zakony a provadé&ci predpisy, které jsou platné v CR ke dni stanoveni ceny.

Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla pfevzata zadnd odpovédnost za pravni popis nebo pravni
nalezitosti, v€etné pravnich podkladii vlastnického prava k datu ocenéni. Piedpoklada se, Ze vlastnické
pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné a je bez zdvad. Zastavni prdva a omezeni nejsou
posuzovana.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se vS§emi pravnimi normami a predpisy.
Vsechny uvedené zdroje dat 1ze povazovat za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlaSky MF ¢. 337/2022Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

§ 1a Urceni obvyklé ceny vyhl 337/2022Sb
(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodévajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udajit do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmétii
na zakladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu Udaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétli ocenéni s udaji o



ocenovaném predmétu ocenéni,

¢) ur¢eni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni
rozdil parametriit mezi ocefiovanymi piedméty ocenéni a obdobnymi piedméty ocenéni,

d) tpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedméti ocenéni od predméti
ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zptisobené korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udajii a

fiuréeni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana Castka, za kterou by meély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazdéa ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
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nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.
§ 1b Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urcuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplsobli ocenovani, a to zejména zpiisobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pii uréeni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a ptfedpokladany
vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pii urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se ptihlizi k moznosti jeho
nejvySsiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZzitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
véetné pouziti jednotlivych zplsobil ocenovani, musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

dne 14.3.2023 bylo provedeno mistni Setfeni spojené s potfizenim fotodokumentace a zaméfeni
nemovitosti za ucasti pani Ing.JoZiové.

Byly ptevzaty dostupné podklady - plany jedn podlazi, skutecné dispozice, znalec zajistil snimek
katastralni mapy, zjistil uskutecnéné obchody v roce 2022 a 2023 prostiednictvim dalkového
pfistupu www.cuzk.cz a prostfednictvim www.sreality.cz znalec zjistil nabidky v dané lokalité a
okoli v Case ocenéni.

Dalsi data pro znalecky posudek byla ziskdna z vefejné dostupnych informaci, pfevazné
z internetovych zdrojd, udaji a informaci sdélenych zadavatelem posudku a vlastni obhlidkou
oceflované nemovitosti.

Stavebni objekty ocefiované nemovitosti byly zaméteny pii mistnim Sefeni.

Pomoci déalkového piistup do KN byly zjistény vyméry ocettovanych pozemkl v¢. vlastnickych
udajii, zastavnich prav a vécnych bifemen.

Udaje porovnavanych nemovitosti byly ziskany pomoci dalkového piistup do KN a vlastni
obhlidky nemovitosti z vetejné ptistupnych mist.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data byla zpracovéana nasledujicim zptisobem:

byly vybrany zobchodované nemovité véci v misté a okoli a Case. Ziskana data jsem rozclenil dle
jednotlivych atributi a nasledné je zadal do vypoctové tabulky a provedl jsem porovnani
zobchodovanych vzorki s ocenovanou nemovitou véci.

nabizené objekty - informace pfevzaty z inzerce vcetné ploch stavby a vymér pozemkd.

Vsechna ziskana data byla peclivé prozkoumana a uloZzena do archivu znalce k pfipadnému
pfezkoumani znaleckého posudku.

Rozméry stavebnich objekti uvedené v posudku vychdzi z hodnot ziskanych vlastnim zamétenim
na misté a predlozenych pland.

Vyméry pozemkl vychazi ze ziskanych dat z dalkového ptistupu do KN pomoci portalu
www.cuzk.cz.

Pomoci dalkového piistupu do KN a obhlidky porovndvanych nemovitosti bylo zajisténo maximum
dostupnych pouzitelnych informaci majicich vliv na zavér znaleckého posudku.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Radiméft, k.u. Radimér
Adresa nemovité véci: Radimeér 186, 569 07 Radimér

Vlastnické a evidencni udaje
Ceska posta, s.p., Politickych véziit 909/4, 225 99 Praha, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost
predlozend dokumentace je v zasad¢ totozna se skuteCnym stavem.

Mistopis

Radimé&f je méstys rozkladajici se po obou stranédch historické ¢esko-moravské zemské hranice, v
okrese Svitavy v Pardubickém kraji. Zije zde pfibliznd 1 200[2] obyvatel a katastralni izemi ma
rozlohu 28,6 km2. Méstys je soucasti mikroregionu Svitavsko. Na severozapad¢ jeho katastru se
nachazi nejvétsi ¢ast muni¢niho skladu Kvétnd. Naopak na severovychod¢ katastru se nachézi
samota Novy Sv¢ét.

Pozemky jsou v centralni ¢asti obce pii verejné prujezdné komunikaci.

Situace
Typ pozemku: (x| zast. plocha ] ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: L] bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: /O voda [/ [ kanalizace /O plyn
vef. / vl. l / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD Ll Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITL.t.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci


../pos/www.cuzk.cz

pozemky tvofici funkéni celek nepravidelného tvaru v centrdlni ¢asti obce, stavebni p.C.st 826 je
zastavéna stavbou obcanské vybavenosti ¢p 186, zahrada p.¢.827t je pozemek prilehly. VSe v obci
Radiméf, stavba jako samostatné stojici v zastavbé prevazné rodinnych domti.

Vse v katastralnim Gzemi Radiméf.

Soucasti obvyklé ceny jsou

st 826 véetné stavby ¢p.186 na stp.¢.826 o vyméte 290m?

p.p.¢.827zahrada o vyméie 231m?>

venkovni upravy - piipojka vody, jimka, pfipojka elektro, pfipojka plynu, kanalizace, zpevnéné
plochy, venkovni schody, oploceni

trvalé porosty

Stavba ¢p 186 s nasledujici dispozici:

IPP - sklady, schodisté

INP - prostor postovny se zdzemim, schodisteé

IINP - byt 1+2 v¢ piisl

podkrovi - volny ptudni prostor.

Stavba minimalni udrzby - funkéni provozovna poStovny uZivana vlastnikem, byt pronajmuty.
Stari objektu 65 let.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi

Komentat: rozsédhlé chranéné uzemi, ochranné pasmo vodniho zdroje

Ostatni rizika:
ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
Komentaf: najemni smlouva o ndjmu bytu na dobu urcitou do 31.7.2025

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu
1. ob¢ vybavenost ¢p 186 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu
2. pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemkii
1.1. pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1.st.826 vC ¢p 186 a p.€.827



4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

byly vybrany jednotlivé vzorky a porovnany s oceflovanou nemovitosti dle atributti v tabulkach.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: stp.C. 826 v¢ stavby ¢p.186 obC vybavenost a p.¢.827
Adresa predmétu ocenéni: Radimér 186
569 07 Radiméet
LV: 637
Kraj: Pardubicky
Okres: Svitavy
Obec: Radimér
Katastralni uzemi: Radimér
Pocet obyvatel: 1151

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 904,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadnéa doprava I 1,00
poptipad¢ piimestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penéZzni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 383,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

(@3
"

Nézev znaku
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce




2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - pozemky v centru obce s Il 0,30
komer¢ni vyuzitelnosti

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Pe* P7*Pg*Po*(1+ 2 Pi) = 0,983
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pi)=1,300
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,65
celku

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,08
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodné — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00
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Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,897
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,882

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,166

1. ob¢ vybavenost ¢p 186 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu

pfizemni zdéna stavba v malé Casti podsklepend s volnym pldnim prostorem, dvoupodlazni.
Stiecha stanova a plocha.

Stavba je napojena na vef vodovod, elektro sit’- vrchni vedeni, lokalni kanalizace - nezjisténo.
Dispozice: poStovni ufad a byt a sklady.

Stavba je stara 65let a je prevazné pred modernizaci.

V prostoru poSty byly v pribéhu uZivani obménény zafizovaci pfedméty, vytapéni zajiSt€no
plynovymi kotli, obména oken.

Dispozice:
POSTOVNA | | | | | [
INP Kanceldf 27,1900 |m2 | |
INP Sklad 1,2100 m2 celkem uzitna plocha
INP Sklad 18,2100 m2 103,9
INP Sklad 5,9200 m2 99,1
INP Sklad 8,5800 m2 26,9
INP Hala pro19,2400 m2 celkem 2299

vefejnost
INP Prostor 23,5500 |m2

fepazek

celkem [103,9000 jm?2
PRONAJATE ISPOLECNE
2NP Byt 8,6700 m2 |INP Schodisté |4,0200 m2
2NP Byt 6,9900 m2 |[NP Komunika|2,9400 m2

ce
2NP Byt 19,2400 m2 |INP Chodba |7,3700 m2
2NP Byt 23,2800 |m2 |INP Chodba 14,7600 m2
2NP Byt 22,4900 |m2 |2NP Schodisté 16,6700 m2
2NP Byt 3,3500 |m2 |INP WC, 1,1500 m2
umyvarna

2NP Byt 0,7200  |m2 celkem 26,9100
2NP Byt 0,7000 m2
1PP Sklep 10,4500 m2 prava 0,5 5,2
1PP Sklep 16,8400 m2 uprava0,5 [8,4

celkem [112,7300 celkem byt 99,1




Ocenéni nakladovym zpusobem

ocenéni provedeno dle stavajiciho stavu v souladu s oceflovacim predpisem.
Ocenéni staveb ndkladovym zpiisobem

1.1. Ob¢ vybavenost ¢p 186

dvoupodlazni zdéna stavba v malé ¢asti podsklepena a s volnym ptadnim prostorem.
Stiecha valbova a ploch4, stavba samostatné stojici posta se zazemim a s bytem.
Stavba je napojena na ver vodovod, elektro sit’,kanalizaci a plynovod.

Dispozice:

IPP - sklady

INP -postovna, sklady

IINP byt

podkrovi volny piidni prostor

Stavba je stara 65 let a je pfed modernizaci.

Stavba nevykazuje viditelné statické vady.

V minulosti byla v objektu zfizena pobocka Ceské posty a s tim byly provedeny vnitini stavebni
upravy do soucasné podoby.

V ramci béZné udrzby byla provedena obména oken pred cca 20ti lety.

Dale byly provedeny venkovni tpravy - chodniky a opérné zdi.

Zattidéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
IPP 4,96*8,95 = 44,39
INP 10,84*10,04+1,75%3,5+5*8,6 = 157,96
IINP 10,84*10,04+1,85%3,78 = 115,83
Zastavéné plochy a vysky podlazi

iy Zastavéna Konstr. v
Podlazi o Soucin

plocha vyska
IPP 44,39 m? 2,75 m 122,07
INP 157,96 m? 2,95 m 465,98
IINP 115,83 m? 290m 33591
Soucet 318,18 m? 923,96
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 923,96 /318,18 =290m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 318,18 /3 =106,06 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
¢p 186 44,39*2 85+115,83*3+3,78*1,85*1+10,84*10,04 = 972,54 m*
*(3+4/2,67)+2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
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¢p 186 NP 972,54 m>
Obestaveény prostor - celkem: 972,54 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni Ij;i%gigﬁl ([:(;)S]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce cihelné S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stfecha valbovy a stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech plechova a eternitové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrch Stukova omitka S 100
8. Uprava vngj$ich povrchi btizolitovée stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické P 100
10. Schody teraco S 100
11. Dvete hladké plné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah ker dlazba, PVC, beton S 100
15. Vytapéni 2x kotel na plyn - etdzové S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod studené a teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace do kanalizace pies jimku (neovéteno) S 100
20. Vnitini plynovod ano S 100
21. Ohftev teplé vody pritok oniivac, bojler P 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, S 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni miize S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. g]?jr‘a;sgi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické P 1,80 100 0,46 0,83

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvefte S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
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13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohfev teplé vody P 1,70 100 0,46 0,78
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 96,71
Koeficient vybaveni Ka: 0,9671
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9822
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0241
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9671
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 6 401,34
PIna cena: 972,54 m> * 6 401,34 K&/m® = 6 225 559,20 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 65 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 65 / 100 = 65,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 65,0 % / 100) * 0,350

Ob¢ vybavenost ¢p 186 - zjisténa cena

1.2. Venkovni schody

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

19*1,6 = 30,40 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 17):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

12.4. Schodisté betonové

* % |l

2178 945,72 K¢

225,-
0,9000
3,1370



Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 635,24
PIna cena: 30,40 m * 635,24 K¢/m 19 311,30 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Venkovni schody - zjiSténa cena 9 655,65 K¢

1.3. Zpevnéné plochy

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
1,7%1,6%2 = 5,44 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 2,9220

480,-
0,9000

* % |l

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] 1262,30
PIn4 cena: 5,44 m* * 1 262,30 K&/m? = 6 866,91 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Zpevnéné plochy - zjisténa cena = 3 433,46 K¢
1.4. Opérné zdi

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 11.6. Opérné zdi montované z prefa dilct
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra:
2*3,3%0,2+11,35*0,2*1,1 = 3,82 m? obestavéného prostoru

Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 2 850,-

- 13-



Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1370
Z4kladni cena upravend cena [K&/m?] = 8 046,41
Pln4 cena: 3,82 m’ * 8 046,41 K&/m® = 30 737,29 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Opérné zdi - zjiSténa cena = 15 368,65 K¢
1.5. Zabradli

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.3.1. Plot z kovovych profilt, zdéné nebo kovové
sloupky
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
(11,35+9+6+1)*0,95 = 25,98 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 840,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7740
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 2 097,14
Pln4a cena: 25,98 m? * 2 097,14 K¢&/m? = 54 483,70 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roka

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Zabradli - zjiSténa cena = 27 241,85 Ké
1.6. Oploceni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

patek, natér
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
39*1,4 = 54,60 m? pohledové plochy
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Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena [K&/m?]
Plna cena: 54,60 m? * 599,18 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 50 rokt 5
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 rokii

240,-
0,9000
2,7740

* % |l

599,18
= 32 715,23 K¢

Ptedpokladana celkova Zivosnost (PCZ): 55 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 /55 =90,9 %
Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Oploceni - zjiSténa cena
1.7. Plotova vrata

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks]
Plna cena: 1,00 ks * 8 538,37 K¢&/ks

Vypocet opotirebeni linearni metodou
Stari (S): 50 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokti

* 0,150

= 4 907,28 K¢

14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkil
122

1,00 ks

3 420,-
0,9000
2,7740

* % |l

8 538,37
= 8 538,37 K¢

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 55=90,9 %
Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Plotova vrata - zjiSténa cena
1.8. Pili¥ pro plynomér

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc je soucasti pozemku

* 0,150

= 1 280,76 K¢

4.3.3 Pilit prefabrikovany, pohledovy dil do 1 m2
2221
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Vyméra:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

Plna cena: 0,70 m* * 10 151,57 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 20 rokt 5
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40 rokt

0,70 m* obestavéného prostoru

* % |l

3 780,-
0,9000
2,9840

Ptedpokladana celkova Zivosnost (PCZ): 60 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 60 = 33,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 33,3 % / 100)

Pilii* pro plynomér - zjiSténa cena
1.9. Piipojka vody

Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 2,00 m * 939,42 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 30 rokt 5
Ptedpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokl

10 151,57
7 106,10 K¢

0,667

1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm
2222

2,00 m

* % |l

4 739,77 K¢&

340,-
0,9000
3,0700

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100)

Piipojka vody - zjiSténa cena
1.10. Pripojka plynu

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

939,42
1 878,84 K¢

0,400

4.1. Plynova piipojka do DN 40
2221

2,00 m
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Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
PIna cena: 2,00 m * 819,11 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 20 rokt 5
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt

305,-
0,9000
2,9840

* % |l

819,11
= 1 638,22 K¢

Ptedpokladana celkova Zivosnost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100)

Pripojka plynu - zjiSténa cena
1.11. P¥ipojka kanalizace

Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena [K¢/m]
Plna cena: 6,00 m * 3 206,18 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 20 rokt )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 roki

* 0,500

= 819,11 K¢

2.1.1. Piipojka kanalizace DN 150 mm
2223

6,00 m

1 180,-
0,9000
3,0190

* % |l

3206,18
= 19 237,08 K¢

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 80 = 25,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 25,0 % / 100)

Piipojka kanalizace - zjiSténa cena
1.12. Di‘'evény plot

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

* 0,750

= 14 427,81 K¢

13.6. Plot dfevény lat'ovy na dfevéné nebo ocelové
sloupky
122

2,00 m? pohledové plochy
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 435,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 1 086,02
PIna cena: 2,00 m? * 1 086,02 K&/m? = 2 172,04 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokd 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Ptedpokladana celkova Zivotvnost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Drevény plot - zjiSténa cena = 1 086,02 K¢é

Rekapitulace nakladovych cen:

ob¢ vybavenost ¢p 186 = 2178 945,72 K¢
venkovni schody 9 655,65 K¢
zpevnéné plochy 3433,46 K¢

opérné zdi = 15 368,65 K¢
zabradli = 27 241,85 K¢
oploceni = 4 907,28 K¢
plotova vrata = 1 280,76 K¢
pilif pro plynomér = 4 739,77 K¢
ptipojka vody = 751,54 K¢
pripojka plynu = 819,11 K¢
piipojka kanalizace = 14 427,81 K&
drevény plot = 1 086,02 K¢
Nakladové ceny - celkem = 2 262 657,62 K¢

Ocenéni vvynosovym zpusobem

Objekt je uzivan vlastnikem a v bytové €asti je pronajat.
uréeni obvyklého ndjemného porovnanim nabizenych nemovitosti v okoli do 5 km, v misté Zadné
nabidky nejsou.

Vynosy z provoznich prostor — porovnani s nabidkou nemovitych véci v okoli do 10ti km

Nazev Vymeér| Mésicni ndjem| Najem Koef. | Upraveny n4j.
a [K¢] [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]
[m’]
vzorek 1) prondjem obchodnich [250,00{ 25 000,00 1 200,00 0,95 1 140,00

prostor ve Svitavach - Pfedmésti.
V porovani jde o prostory v
lepSim stavu a vEétSim méste,
vetsi plochy

vzorek 2) obchodni prostory ulice| 68,00 7 650,00 1 350,00 0,85 1147,50
Soudni ve Svitavach. V porovani
jde o prostory v lepSim stavu a
vetSim méste.
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vzorek 3) kancelaf na ndm.Miru | 67,00 8 300,00 1 486,57 0,88 1 308,18
ve Svitavach. V porovani jde o
prostory v centru ve vétSim
méste.

Obvyklé trzni najemné [K&/m?/rok] | 1 199,00

zaokrouhleno 1200K¢/1m2/rok podlahové plochy prostor ke komerénim uceliim.

Vynosy z obytnych prostor - trini ndjemné

Nazev Vyméra| Mésicni Najem Koef. Upraveny n4j.

[m?] nijem [K¢&/m?/rok] [K&/m?/rok]
[K<]

vzorek 4) pronajem 4+1 Slepa | 71,00 | 10 000,00 1 690,14 0,85 1 436,62

ul ve Svitavach, byt ve vétSim

mesté

vzorek 5) pronjem bytu 2+kk | 55,00 8 500,00 1 854,55 0,70 1 298,19

Svitavy Lany, mensi byt po

rekonstrukci ve veétsim mésté

byt ve stejném dom¢ - v INP 99,00 5962,00 722,67 1,00 722,67

Obvyklé trzni ndjemné [K&/m?/rok] 1152,00

zaokrouhleno 1150K¢/1m2/rok podlahové plochy prostor k bydleni

Zattidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,10 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Néjemné Négjemné Roc¢ni vynos [KC¢]
[K¢&/m?/rok] [K&/mésic]

byt 99,10 1 150,- 9497,08 113 965,-

Vynosy celkem 113 965.-

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Néjemné Négjemné Roc¢ni vynos [KC¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

posta 103,90 1 200,- 10 390,- 124 680,-

Vynosy celkem 124 680,-

Ocenéni

Celkové rocni vynosy z pronajimanych prostor: = 238 645,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 225 681,57 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 521,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 158,00 m?

- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 68 440,86 K¢
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Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 3422,04 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

238 645,00 * 40 % - 95 458,- K¢
Rocni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 139 764,96 K¢
Mira kapitalizace 7,10 % / 7,10 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 1968 521,- K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti
Zdtvodnéni zatiidéni do skupiny C):
stavba ma rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zptsobem CN = 2262 657,62 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 1 968 521,00 K¢
Rozdil R = 294 136,62 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 2 027 348,32 K&
Ob¢ vybavenost ¢p 186 - ocenéni kombinaci nakladového a = 2 027 348,32 K¢
vynosového zptisobu - zjiSténa cena
2. pozemky
2.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,300

Index polohy pozemku Ir = 0,897

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zékladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Ochranné pasmo - ochranné II -0,03
pasmo vodniho zdroje

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+>Pi=0,970

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,300 * 0,970 * 0,897 =1,131

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
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odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1ot Z4Kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 383,- 1,131 433,17
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zast plocha a nadvoii 826 290 433,17 125 619,30
§ 4 odst. 1 zahrada 827 231 433,17 100 062,27
Stavebni pozemky - celkem 521 225 681,57
2.2. Porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
zivy plot na pozemku p.c.: 827 40 roku 15,00 m
Zivé ploty z list. dievin 4 720,- 4 720,- 70 800,-
buxus na pozemku p.¢.: 827 20 rokt 3,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- 10 080,- 30 240,-
jehli¢naty na pozemku p.c.: 827 40 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté kete | 1 660,- 1 660,- 1 660,-
Soucet: 102 700,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,900
Celkem - okrasné rostliny = 69 322,50 K&
Porosty - zjiSténa cena celkem = 69 322,50 K¢
Pozemky - rekapitulace
2.1. Pozemky: 225 681,57 K¢
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 295 004,07 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
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1.1. pozemky

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: vzorek 1) Prodej stavebniho pozemku 361 m2

Lokalita: Radiméf, okres Svitavy

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim Gzemi Radiméf, v okrese
Svitavy Pozemky zapsané na LV 943, podil 1/2 o vymeéte 71 m2.Parcela €. 4753 - o
vyméte 20 m2Parcela €. 4754 - o vymeéte 122 m2 Pozemky zapsané na LV 234, podil
1/2 o vyméie 282 m2.Parcela €. 736 - o vyméte 279 m2Parcela ¢. 4752 - o vyméie
285 m2 Pozemek zapsany na LV 926, podil 1/2 o vyméte 8 m2.Parcela €. 4755 - o
vymeéte 15 m2 Parcely zapsané na LV 234 jsou vedeny uzemnim pldnem jako
stavebni. Jsme pfimi majitelé pozemkd, neplatite tedy zddnou provizi. Zajistujeme
rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ z4jmu Vam zajistime ostatni
pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Pro telefonickou
komunikaci si prosim piipravte ¢islo ID inzeratu. Jedna se o prodej podilu, nikoliv
100% vlastnictvi. Pokud nemate z4jem o podil, nevolejte, dékujeme.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka 0,90
velikost pozemku - bez vlivu 1,00
poloha pozemku - stejné obec 1,00
dopravni dostupnost - porovantelna 1,00
moznost zastavéni poz. - bez moznosti zastavéni - nevyhovujici tvar
1,10
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - porovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - nabidka podilu 1,25
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
160 587 361 444 .84 1,24 551,60

Nazev: vzorek 2) Prodej stavebniho pozemku 4 287 m2

Lokalita: Radiméf, okres Svitavy

Popis: Nabizime k prodej pozemek urceny pro bydleni o celkové vyméie 4 287 m2 v obci
Radimé&f okres Svitavy. Pozemek lze napojit na vSechny sité, které obec ma -
elektfina, kanalizace, voda. Pfistupovou komunikaci je nutné zbudovat. V dané
lokalité 1ze postavit az 5 rodinnych domt k bydleni. Lokalita je vhodna i pro

investovani.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka 0,90
velikost pozemku - vétsi pozemek 1,00
poloha pozemku - stejné obec 1,00
dopravni dostupnost - porovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - ano 1,00
intenzita vyuZiti poz. - porovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - porovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek ve stejné obci 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
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2 650 000 4 287 618,15 0,90 556,34

Nazev: vzorek 3) Prodej stavebniho pozemku 1 007 m2

Lokalita: Radiméf, okres Svitavy

Popis: Nabizime prodej rovinatého stavebniho pozemku v obci Radimét o celkové vymeére
1007 m2. Sité jsou na hranici pozemku.V obci Radiméf naleznete veSkerou ob¢anskou
vybavenost. Financovani zajistime. Pro bliz§i informace a domluveni terminu
prohlidky kontaktujte makléfe.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nezobchodovano 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelna nemovitost 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
590 000 1 007 585,90 0,90 527,31

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 527,31 K¢&/m?

Primérné jednotkova porovnavaci cena 545,08 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 556,34 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
v obci je v nabidce nékolik pozemk, byly vybrany vzorky pozemkt pro vystavbu

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m2] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K¢
zastavénd plocha a 826 290 545,08 158 073
nadvori
zahrada 827 231 545,08 125913
Celkova vyméra pozemkii 521 Hodnota pozemkii celkem 283 986

3. Porovnavaci hodnota
3.1. st.826 v¢ ¢p 186 a p.¢.827

Ocenovana nemovita véc

Stavba je pied kompletni modernizaci a rekonstrukci.

Vyuziti - posta a bydleni, dle vefejného seznamu stavba obCanské vybavenosti.

Pro porovnani byly vybrany dva vzorky z nabidky na realitnim serveru www.sreality.cz a dva
uskute¢néné obchody v misté s objekty pro bydleni a s ptilehlymi rozlehlymi pozemky.

UZitna plocha: 230,00 m?
Obestavény prostor: 972,50 m?
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Zastavéna plocha: 158,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 158,00 m?
Plocha pozemku: 521,00 m?

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 — zohlednuje skute¢nost, zda porovnavané nemovité véci byly zobchodované,

A okolnosti prodeje

Koeficient K2 — zohlednuje velikost oceiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnavacim
Koeficient K3 — zohlediiuje polohu oceflované nemovitosti v ramci uzemniho celku (velikost sidla,
obcCanska vybavenost, dopravni dostupnost) vzhledem k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K4 — zohlediiuje provedeni a vybaveni ocenované nemovitosti vzhledem k
nemovitostem srovnavacim,

Koeficient K5 — zohlediiuje celkovy stav a staii ocefiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovnavacim

Koeficient K6 — zohlednuje velikost pozemku ndlezejiciho k oceiiované nemovitosti vzhledem k
nemovitostem srovnavacim

Koeficient K7 — zohledniuje okolnosti prodeje, stav na realitnim trhu a celkové vyhodnoceni znalce

Postup vypoctu:

Primérnd jednotkova cena je vypoctena aritmetickym primérem z jednotlivych upravenych
jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (vzorkl). Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou
vypocteny jako ndsobek koeficientli K1-K7. Jednotkova cena srovnavaci nemovitosti (vzorkl) je
vypoctena jako podil ceny srovnavaci nemovitosti po Uprave koeficienty a jeji uzitné plochy.

jevi-li se ocenovand nemovitost lepsi je koef vyssi nez 1

jevi-li se ocenovana nemovitost horsi, je koef mensi nez 1.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: vzorek 1) V-12/2023
Lokalita: Mladé€jov n Morave 120

prodej rodinného domu zdéného sam stojiciho ve stejné obci, dim o 3 podlazich, stavba
porovnatelného staii, objekt o 3 podlazich. UZitna plocha vypoctena ze zastavéné plochy - Uprava
koef - ptizemi 0,8, suterén a podkrovi koef 0,5.
vypocet uzitné plochy: zastavénd plocha INP 90m2*0,8, IPP a podkrovi 85m2*0,5
Stavba v horSim stavu, bydleni s vét§Sim pozemkem.

Podlazi: 3

Dispozice:  bydleni 2x byt

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1 760,00 m?

UZzitna plocha: 157,00 m?

Zastavéna plocha: 90,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodano 1,00
K2 Velikosti objektu - ocenovand nemovitost vétsiho rozsahu
0,95
K3 Poloha - mensSi obec 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - porovnatelné 1,00 Zdroj: www.cuzK.cz
K5 Celkovy stav - star$i objekt 1,10
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,85
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej domu o 2 jednotkach

1,00
Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodano; Velikosti objektu - ocefiovana
nemovitost vét§iho rozsahu; Poloha - mensi obec; Provedeni a vybaveni - porovnatelné; Celkovy
stav - star$i objekt; Vl1iv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej domu o

2 jednotkach;
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.1.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 960 000 157,00 18 854 0,98 18 477
Nazev: vzorek 2) Prodej rodinného domu 167 m2, pozemek 580 m2
Lokalita: Hradec nad Svitavou, okres Svitavy

Hledate spise byt, ale radi byste sviij dim? Tento Vam to umoznuje. Cena je stejnd jako velkého
bytu. Pokud takto uvazujete ¢i hledate investici, pfijd’te na prohlidku do Hradce nad Svitavou. Dim
je pred rekonstrukci se zajimavymi moznostmi. Lze napt. vybudovat 2 nepriichozi byty. Vytapéni je
feSeno novym plynovym kotlem a kamny na tuha paliva. Zahrada ¢ita taky mnoho moznosti. V
ptipadé zajmu o prohlidku, kontaktujte makléte.

Pozemek: 580,00 m?
UZitna plocha: 167,00 m*
Pouzité koeficienty: : Ay
K1 Redukce pramene ceny - nezobchodovano 0,90 '
K2 Velikosti objektu - 2x byt 1,00
K3 Poloha - okoli do 5km 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - pfed rekonstrukci 1,05 o :
K5 Celkovy stav - star§i objekt 1,05 ) '
: , Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - porovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nabidka porovnatelného objektu

1,00
Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nezobchodovéano; Velikosti objektu - 2x
byt; Poloha - okoli do 5km; Provedeni a vybaveni - pted rekonstrukci; Celkovy stav - star§i
objekt; V1iv pozemku - porovnatelny; Uvaha zpracovatele ocenéni - nabidka porovnatelného
objektu;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 199 000 167,00 19 156 0,99 18 964
Nazev: vzorek 3) Prodej rodinného domu 195 m2, pozemek 852 m2

Lokalita: Vendoli, okres Svitavy

Nabizim k prodeji RD se sedlovou stifechou, kdy se jedna stavbu dvojdomku - rohovy diim, v obci
Vendoli u Svitav. Celkovéa plocha pozemku ¢ini 852 m2, kdy na ¢asti pozemku je postaveny dim a
zbyla ¢ast slozi jako plocha k parkovani a zahrada.Diim m4 2 bytové jednotky s vlastnim soc.
zafizenim, v ptfizemi 3+1 a podkrovi 2+kk. Celkova uzitna plocha domu ¢ini: 195 m2.Cely dim je
podsklepeny, suterén (1. PP) se sestdva ze vstupni chodby, gardze s novymi vraty, kotelny se
skladem paliva, dilny, 2 skladl (sklipku a komory) a spize. Pfizemi domu (1. NP) se sestava ze
zadvefi (vstupni verandy), chodby (pfedsin€) se schodistém, kuchyné, jidelny (pokoje), obyvaciho
pokoje, loznice, spize, koupelny a WC. Podkrovi (2. NP) se sestava z chodby (pfedsing), velkého
pokoje s kuchyiiskym koutem, spize, loZznice, ze které se da vyjit na terasu, kterd je nad verandou,
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dale skladu, ktery maze byt dokoncen jako dalsi pokoj, koupelny a WC.Dum byl postaven v r.
1977, pticemz v prabehu 9 let dochazi postupné k modernizaci domu. V r. 2014 doslo k vyméné
stfesni krytiny, v r. 2018 byla ddna nova okna-plastova v¢. zaluzii a na stfechu byly instalovany
solarni panely. Bateriové ulozisté (zdsobnik na baterie) od fotovoltaiky je v komote v suterénu. V r.
2019 byl dan novy kotel na tuha paliva se zasobnikem - plny automat (na uhli a pelety) - 5. emisni
tiida a v r. 2021 byla v pfizemi instalovana nova kuchynska linka s novymi spottebi€i, v ptizemi
nov¢ dvefe a podlahy. V ptizemi a podkrovi byla planovéna rekonstrukce koupelen, ale zapocaté
prace zustaly nedokoncené.Pied domem je terén Castecné zpevnény, upraveny na parkovani, vjezd
na pozemek je branou na el. pohon, vzadu za domem je zahrada. Pozemek 1 dim je dobie
udrzovany.Dum je napojeny na vSechny inzenyrské sité, ptivod plynu na pozemek ne do domu,
odpad je svedeny do kanalizace, diim je napojeny na vodovodni pfipojku a v domé v suterénu je
jeste studna s uzitkovou vodou (Cerpadlem), kdy voda je vyvedena i pfed diim a za dim (na
zalévani, myti aut apod.). RD je napojeny na slaby i silny motorovy proud, dale solarni panely
vyrabé&ji vlastni elektiinu (zasobnik na 4.2 kw). Vytapéni domu je tstiedni na tuhd paliva, ohtev TV
el. bojlerem.

Pozemek: 852,00 m?
UtZitna plocha: 195,00 m?
Zastavéna plocha: 852,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nezobchodovano 0,90
K2 Velikosti objektu - 2x jednotka 1,00
K3 Poloha - okoli do 5km 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - porovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - stafi 40 let, fadovy dim 0,95 . .
: ) Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelna nemovitost 1,00

Zduvodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - nezobchodovano; Velikosti objektu - 2x
jednotka; Poloha - okoli do Skm; Provedeni a vybaveni - porovnatelné; Celkovy stav - stari 40
let, fadovy diim; Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelna
nemovitost;

Cena [KC¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4270 000 195,00 21897 0,86 18 831
Nazev: vzorek 4) Prodej rodinného domu 432 m2, pozemek 274 m2
Lokalita: Hradec nad Svitavou, okres Svitavy

Nabizim k prodeji rodinny diim, zast. plocha 274 m2, s moZnosti vyuziti ¢asti domu ke komer¢nim
ucellim nebo za ucelem investice.Jedna se o budovu byvalé restaurace, jejiz provoz byl pierusen a
byvalé prostory byly upraveny na bydleni, ve kterych jsou v souc¢asné dobé najemci.Nad byvalou
restauraci bylo kompletn€ nové vystavéné podkrovi s vybudovadnim nového prostorného a
moderniho bytu, do kterého je samostatny pfistup po kovovém schodisti.V soucasné dobé¢ je tedy
cely dlim vyuzivan pouze za ucelem bydleni.Celkova uzitna plocha domu ¢ini: 432 m2.Cely dim je
podsklepeny, suterén (1. PP) o vymeéte 83 m2 se sestava ze vstupni chodby, kotelny, uhelny a 2
skladt.Pfizemi domu (1. NP) o vymeéte 172 m2 se sestava ze zadveti, vstupni predsiné, skladu,
koupelny, pradelny a WC, obyvaciho pokoje s barem, velké prostorné kuchyné, dalsich dvou
velkych pokoji, komory (dilny), umyvarny a dalStho WC.Podkrovni byt (2. NP) se sestava: ze
vstupni predsing, velkého obyvaciho pokoje propojeného s kuchyni, prostorného sociélniho zatizeni
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(2x umyvadlo WC, sprchovy kout a vana), samostatného WC, loZnice, 2 dalSich pokoji a komory.
Z loznice a obyvaciho pokoje vedou balkénové dvete piimo na terasu, ktera je castecné
zastfeSena.K nemovitosti patii spoluvlastnicky podil a zahradé o vymeéte 1355 m2. Zahrada je
vyuzivéana jako parkovisté a manipulaéni plocha.Financovani ptipadnou hypotékou zatidim.Na
pozadani poslu vice fotografii.

Pozemek: 274,00 m?

Uzitna plocha: 432,00 m?

Zastavéna plocha: 274,00 m?

Pouzité koeficienty: RE/MAX

K1 Redukce pramene ceny - nezobchodovano 0,90

K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 1,30

K3 Poloha - okoli 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - po modernizace 1,00

K5 Celkovy stav - star§i dim po rekonstrukci 1,00 : :
: ) Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt pro bydleni a komerci

1,00
Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nezobchodovéano; Velikosti objektu -
veétsi objekt; Poloha - okoli; Provedeni a vybaveni - po modernizace; Celkovy stav - star§i dim
po rekonstrukci; V1iv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt pro bydleni a
komerci;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
6 490 000 432,00 15023 1,17 17 577
Nazev: vzorek 5) Prodej rodinného domu 150 m2

Lokalita: Vendoli (okres Svitavy)

V exkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji rodinny diim v obci Vendoli u Svitav.Dim je svou
idedlni lokalitou na samém kraji vesnice vhodny zaroven k rodinnému bydleni nebo k rekreaci.Jeho
situovanost na pokraji lesa v klidné oblasti laka pfedevsim Cerstvym vzduchem a prochazkdm
krasnou pfirodou.Zastavéna plocha a nadvoii ma 284 m2, RD je rozdéleny do dvou nadzemnich
podlazi, obytné plochy (o velikosti) 115 m2, podkrovi, 2 x sklep, 2x hospodaisky ptistavek a
samostatné stojici gardz.1.NP o 55,14 m2 sestava z obyvaci ¢asti, kuchyné, koupelny, chodby,
kotelny a dvou sklepli.2.NP o 60,16 m2 sestava z chodby, koupelny, obyvaciho pokoje, loZnice,
kuchyné a balkonu.Soucasti rodinného domu je 1 zahrada o rozloze 529 m2.Dim byl zkolaudovan v
roce 1990, zaklady jsou kamenné, vytapéni je centralni domovni pomoci kotle na tuha paliva,
odpady jsou svedeny do obecni kanalizace, diim je pfipojen k elektrickym sitim, plynu a ddlkovému
vodovodu.Okoli domu disponuje prostornymi hospodaiskymi ptistavky, které jsou vyuzivany tfeba
pro ucely skladovani dieva nebo slouZzici jako dilna.Stavba je udrzovana v piivodnim stavu, je plné
funk¢ni a vhodna k nastéhovani ihned.Ke zvySeni uzivatelského komfortu bydleni je doporucena
rekonstrukce.Obec Vendoli leZi v blizkosti Poli¢ky nebo mésta Svitavy, kde najdeme veSkerou
obcCanskou vybavenosti ve vzdalenosti do 10 km.V misté bydlisté je matefska a zakladni Skola,
supermarket, sportovni aredl s kurty, muzeum femesel. Zde se miiZete t€Sit z moznosti turistiky,
rybafeni, kulturnich a sportovnich akci a v zimnich mésicich tteba na bézkovani nebo
lyzovacku.Priikaz energetické naro¢nosti zatim nezhotoven, z toho ditvodu je uvedena tiida G.V
cen¢ jsou zahrnuty vSechny poplatky za pravni servis a provize RK. Zajistujeme profesionalni
servis a nabidku financovani nemovitosti.Dal$i informace telefonicky nebo piimo na prohlidce.
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Pozemek: 813,00 m?
UZitna plocha: 115,00 m?
Zastavéna plocha: 284,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 - ;

K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.ceskereality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelny objekt 1,00
Zdivodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - nabidka; Uvaha zpracovatele ocenéni -
porovnatelny objekt;

Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
2 690 000 115,00 23 391 0,90 21 052

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
hodnota stanovena porovnanim uskute¢néného obchodu a a nabizenych nemovitosti v okoli

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 17 577 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 18 980 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 21 052 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 18 980 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 230,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 365 400 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat
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Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. ob¢ vybavenost ¢p 186 - ocenéni kombinaci ndkladového a 2 027 348,- K¢
vynosového zpiisobu
Vynosova hodnota: 1968 521,- K¢
Nakladova cena: 2262 657,62 K¢
2. pozemky 295 004,- K¢
2.1. Ocenované pozemky 225 681,57 K&
2.2. porosty 69 323,- K¢
=295 004,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 322 350,- K¢

slovy: Dvamilionytfistadvacetdvatisictistapadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemki

1.1. pozemky 283 986,- K¢
3.1. st.826 v¢ ¢p 186 a p.c.827 4 365 400,- K¢
| Porovnévaci hodnota 4365 400 K¢ zaokr 4 360 000K¢

Silné stranky
samostatné stojici stavba

Slabé stranky
stavebn¢ technicky stav stavby
Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena stanovena porovnanim uskute¢néného obchodu a nabizenych nemovitosti v misté a
okoli.
Trzni ndjemné stanoveno porovnanim nabizenych nemovitosti v okoli.

Znalec prohlasuje, Ze nemd zadny majetkovy prospéch nebo jakykoliv zdjem souvisejici s
pfedmétem ocenéni. Nejsou Zadné ditvody, které by mohly zpochybnit nezavislost zhotovitele.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy
vysledky analyzy popsany v posudku

5.2. Kontrola postupu

Pro ur¢eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné piistupné databdze a data z realitnich kancelafi
B) Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze
C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové koeficienty zohlednujici

-29.-



cenotvorné faktory
E) Na zaklad¢ interpretace vysledkil analyzy byla stanovena obvykla cena
postup byl znalcem zkontrolovéan.

Porovnavaci metoda pomoci usudku znalce.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

vypracovat znalecky posudek o cené zjisténé nemovitych véci st.¢.826 vcetné stavby ¢p. 186
obCanska vybavenost na stp.¢.826 a p.p.€.827 zahrada, a stanoveni obvyklého ndjemného v misté a
Case nemovitosti, vSe v kat izemi a obci Radiméf, okres Svitavy

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2 322 350 K¢
OBVYKLA CENA 4 360 000 K¢&

Obvyklé najemné 1150K¢/1m2/rok bydleni
Obvyklé najemné 1200K¢/1m2/rok komeréni vyuziti

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na tsudku znalce, tato skute¢nost mize ovlivnit pfesnost zavéru.

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvnég. Znale¢né tctuji dokladem €. 2023/.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kréalové ze dne 3.9.1987 pod ¢.j.Spr. 690/84 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady se zvl. specializaci na odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi pro odvétvi stavby

obytné. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod poradovym ¢islem 012447/2023.

—_—
V Hradci Krélové 31.3.2023 René Tomes, Sportovni@9 & podepsa Rene
Tome3
500 09 Hradec Kralové Tomes 23;?84 o

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4. 11:31:02 +02/00'
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.02.2023 07:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578657 Radimér
Kat.tzemi: 737852 Radimér List vlastnictvi: 637
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prdavo hospodarit s majetkem stadtu
Ceska posta, s.p., Politickych vézna 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 826 290 zastavéna plocha a ochranné pasmo

nadvori vodniho zdroje
2.stupné, rozsahlé
chranéné Gzemi
Soucddsti je stavba: Radiméf, ¢.p. 186, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 826
827 231 zahrada ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Ve&cna prava zat&Zujici nemovitosti v ¢asti B véetné& souvisejicich ddaji - Bez zépisu

D Poznamky a dals8i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména &islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 827

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 826, Parcela: 827

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Opatfeni nadfizeného organu 379/1992 - rozhodnuti &. 379 ze dne 16.12.1992 &j. 521295/92-

42.
POLVZ:3/1995 Z-12700003/1995-609
Pro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
Ceska posta, s.p., Politickych vézia 909/4, Nové Mésto, 11000 47114983
Praha 1
o Ohlaseni zaniku prava hospodafeni a vzniku prava hospodarit ze dne 7.11.2001
dle ust. § 54 odst. 1 zakona &. 219/200 Sb.
2z-5154/2001-609

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovist@ Svitavy, kéd: 609.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.02,2023 07:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy
Kat.tzemi: 737852 Radimér

Obec: 578657 Radimér
List vlastnictvi: 637
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Smlouva o bezlplatném pfevodu ze spravy PF CR (§ 2 z.&.569/1991 Sb.) &.1003H03/19 s datem
ucinnosti 12.2.2004.

Z-1801/2004-609
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983

Praha 1
F Vztah bonitovanych pudné ekolcgickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
827 74700 231

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni arad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Svitavy, koéd: 609.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 27.02.2023 08:13:24

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gdellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.

Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovist@ Svitavy, kéd: 609.
strana 2
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Ceska posta, s.p., Politickych vézii 909/4, 225 99 Praha 1

Digi::y ss:\gpnod by eské poéta -
IC 47114983 sDyasl‘a: 2023.02.28 11:00:27 CET
DIC CZ47114983
5 Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
Ceska posta Spisova znacka A 7565
Dodavatel:
Cislo objednavky: 4710108274 RENE TOMES
Datum: 28.02.2023 Sportovni 409/31
Verze: 1 500 09 Hradec Kralové MalSovice
Vystavil(a): Jana Kamlarova IC: 72884452
Telefon: +420954400378
E-mail: kamlarova jana@cpost.cz
Prijemce dodavky: Dodaci lhita: 07.04.2023
‘é‘:;fva Joziova Cislo dodavatele: 64878
4 podta, 5.p. latebni podminky: atnost 30 dni ode d i
Tel.: +420954400683 Platebni podminky: 's.;::mry t 30 dni ode dne vystaven
Mail: joziova.eva@cpost.cz
Misto dodavky:
Ceska posta, s.p.
administrativa
Palackého tf. 1233
530 02 Pardubice
Pol. C. produktu Oznaéeni C.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH
1 6184961004 sluzby znalecké
17.000,000 JVv 1,00 CZK/1 JV 17.000,00 CZK
Strana: 1/3
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Ceska posta, s.p., Politickych vézii 909/4, 225 99 Praha 1

o & IC 47114983
A DIC CZ47114983
& Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
Ceska posta Spisova znacka A 7565
RENE TOMES Cislo objednavky: 4710108274
Sportovni 409/31 Datum: 28.02.2023
500 09 Hradec Kralové
Pol. €. produktu Oznaéeni C.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH
Dopliujici text polozky:

Objednavame vypracovani znaleckého posudku o zjisténé cené podle cenového predpisu a o obvyklé cené a uréeni
obvyklého najemného v misté a case nemovitosti - pozemek parc. €. st. 826 o vymére 290 m2 zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 186 stavba obanského vybaveni, pozemek parc. €. 827 o vyméfe 231 m2
zahrada, k.u. RadiméF, okres Svitavy, LV &. 637, KU pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Svitavy.

V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek trzni hodnotou, pokud zviastni pravni
predpis nestanovi jinak. Divody pro neuréeni obvyklé ceny musi byt v ocenéni uvedeny.

Kontaktni osoba za CP, s.p. pro mistni $etfeni je ing. Eva Joziova, tel.: 605 225 570

Zpracovanou hrubou podobu ZP, prosim, o zaslani na e-mail joziova.eva@cpost.cz ke kontrole a odsouhlaseni.

Po odsouhlaseni znaleckého posudku nam, prosim, zaslete original ZP ve 2 vyhotovenich a vystavte fakturu za
zpracovani ZP, kde nezapomeiite uvést islo objednavky.

Fakturu zaslete na adresu:
Ceska posta, s.p.
skenovaci centrum
Postovni 1368/20

701 06 Ostrava 1

Originaly ZP (2 paré) zaslete na adresu:
Ceska posta, s.p.

tym realitni éinnosti

specializovany utvar sprava realit
Politickych vézia 909/4

22599 Praha 1

Soucasné, prosim, zaslete na e-mail reality.prodej@cpost.cz a e-mail joziova.eva@cpost.cz scan posudku a faktury.

Jedna se o podklad pro prode;j.

Celkova hodnota: 17.000,00 CZK

Strana: 2/3
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Ceska posta

Ceska posta, s.p., Politickych vézii 909/4, 225 99 Praha 1

IC 47114983
DIC CZ47114983
Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
Spisova znacka A 7565

RENE TOMES Cislo objednavky: 4710108274
Sportovni 409/31 Datum: 28.02.2023

500 09 Hradec Kralové

Cenu uvedte na p bjednavky. Cislo objednavky uvedte jako ref k faktufe. Faktury zasilejte na korespondenéni adresu:
Ceska posta, s.p., sk i centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1.

V piipadé, ze dodavatel spliuje podminku § 81 ods. 2 pism. b) a § 81 ods. 5 zakona &. 435/2004 Sb., v platném znéni, tzn je poskylovatelem

NAHRADNIHO PLNENI, zaeviduje faktury, na které se vztahuje nahradni pinéni,

jpozdéji do 30 kalendafnich dnl od jejich zaplaceni do

e dené Mini prace a ialnich véci. P i mail pro odbératele Ceska posta s.p. je

nahradnipineni@cpost.cz.

V plipadé, Ze pinéni dle této objednavky/smlouvy bude podiéhat dafiovému rezimu podle §92e zakona & 235/2004 Sb., o DPH v platném znéni, Ceska

posta, s.p. p Suje, Ze je pla dané z pfidané hodnoty a Ze ¢innosti, které jsou pfedmétem této objednavky/smiouvy pouZije pro svou
ekonomickou &innost.
Dodavatel neni opravnén postoupit ani prevést jakakoliv sva prava &i povinnosti vyplyvajici z této objednavky y bez pied iho p é
souhlasu Ceskeé posty, s.p.
Razitko a podpis dodavatele Ing. Vladimira Krejcova
Vedouci tymu
Strana: 3/3
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Kopie katastralni mapy ze dne 1.4.2023

3237/1

Pozemek p.¢. 826 v k.u. €. 737852
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Mapa oblasti
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VZOREK 1) NAJEMNE

© Sernam cz. a5 7023 & daidl

Zobrazit 19 fotografii

Pronajem obchodniho prostoru 250 m?
Sokolovska, Svitavy - Predmeésti

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé

25 000 K¢& za mésic (100 K& za m2/mésic)

| newosponARmA
Nabizime Vam k pronajmu obchodni a skladovaci prostory o velikost 250 m2 ve
Svitavach, ul. Sokolovska. Cely tento prostor se nachazi v pfizemi s kancelafi, Satnou, toaletami, WC.
Hala neni vytapéna. Do obchodniho prostoru je moZny pfistup | pfes garazova vrata. Parkovani je
moZné v uzavieném arealu pfimo pfed budovou. Nemovitost se nachazi v SirSim centru Svitav. Prikaz
energetické narocnosti v feSeni dle vyhlasky, udaj bude aktualizovan, proto uvadime nyni tfidu G..
Pokud jste si nevybrali z uverejnéné nabidky, zadejte nam prosim Vasi poptavku a my se pokusime
najit odpovidajici nemovitost.

Celkova cena 25 000 K& za mésic Datum nastéhovani.  |hned
Cena zam?* 100 Ké Voda Dalkovy vodovod
1D zakéazky PO140062 Topeni LokalIni plynové
Aktualizace 30.03.2023 Plyn Plynovod
Stavba Cihlova Odpad Vefejna kanalizace
Stav objektu Dobry Doprava Silnice
https:/vww. lity.cz/detail/p jem/h cni/obchodni-prostor/svitavy-predmesti-sokolovska/1298106 188 12
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VZOREK 2) NAJEMNE

Zobrazit 13 fotografii

Pronajem obchodniho prostoru 68 m?
Soudni, Svitavy - Mésto ® Panorama

7 650 K& za mésic (113 K& za m?/mésic)

D | MENE OSPORNA
Nabizim k pronajmu nebytovy prostor uréeny k G&elGm provozovny (obchodu,
kanceléfe, sluzbam, skladu apod.) v centru Svitay, k.U. Svitavy-mésto nachazejici pod ndméstim na
ulici Soudni vedle posilovny Xtreme fitness,
Jedna se o pfizemni prostor s velkou prosklenou vylohou, vstup je pfimo 2 komunikace a parkovisté.
Celkova vyméra nebytového prostoru &ini 68 m2, z toho obchodni prostor méa S5 m2, zbyvajici éast je

hnické zazemi p y (chodba, sklad, socialni zafizeni, kuchyfika), spoleéné s vedlejsi

kancelafi. Vytapéni je Gstfedni plynovym kotlem
Mésiéni néklady &ini: najemné 7.650,- K& (pro neplatce bez DPH, pro platce + DPH) + zélohy na sluZby
ve wii 4.000,- K&.
Kauce ¢&ini 10.000,- K&, provize RK jeden najem + DPH.

Celkova cena: 7650 K¢ za mésic Plocha zastavéna: 681 m?
Cenazam?® 113 Ke Uzitna plocha 68 m?
Poznamka k cend: + zalohy na sluzby a Datum nastéhovanic  lhned
energie + kauce
Plyn: Plynovod
1D zakazky 0020-NP07087
Odpad Vefejna kanalizace
Aktualizace: Véera
Energeticka naroénost Trida D - Méné Usporna
Stavba: Cihlova budovy: & 264/2020 Sb. podle
1as|
Stav objektu: Po rekonstrukci i dnne
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VZOREK 3) NAJEMNE

© Soznam ¢2. 3.8, 2023 a ikl

Pronajem kancelare 67 m?
nameésti Miru, Svitavy - Mésto

8 300 K& za mésic (124 K& za m?/mésic)

D | MENE USPORNA
Pronajem reprezentativnich kancelaiskych prostor v druhém nadzemnim podiaZi

domu pfimo na namésti ve Svitavach, s vyhledem do okrasné zahrady. Prostory byly renovovéany pred
dvéma lety, jedna se o velkou mistnost s kuchyfiskym koutem, piedélenou pfickou. Piipadnéa drobna
Uprava pro vytvofeni dvou samostatnych mistnosti je moZna. Sociaini mistnost zahrnuje dvé toalety.
Kancelaf je volna od cervna tohoto roku. Majitel poZaduje vratnou kauci 20.000 K¢&, najemné &ini 8.300
K&, vylétovatelné zalohy na energie (elektfina, plyn, voda) &ini 3.500 K¢ bez DPH, platcim DPH bude k
najmu pfipocteno DPH. Odména zprostiedkovateli je ve vysi 11.800 K¢ véetné DPH.

Vhodné pro firmy, které hledaji klidné a pfijemné pracovni prostfedi, s potfebnym zazemim pro
efektivni praci. Nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci a prohlidku.

Vybaveni kancelare véetné kuchynské linky neni pfedmétem najmu. Linku a vestavénou knihovnu Ize
po dohodé odkoupit od plvodniho najemce.

Celkova cena: 8 300 K¢ za mésic Voda: Dalkovy vodovod
Cena za m? 124 K¢ Topeni: Ustiedni plynové
Poznamka k cené: véetné DPH, véetné Plyn: Plynovod
pravniho servisu
hitps://www.sreality. il/pronajemvk i/k lare/svitavy-mest i-miru/3890488396#fullscreen=false&img=5
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VZOREK 4) NAJEMNE

© Sezramcz. an. 2073 3 dodl

Zobrazit 7 fotografii

Pronajem bytu 4+kk 71 m?
Slep4a, Svitavy - Mésto ® Panorama

10 000 K¢& za mésic @

Nabizime k pronajmu byt o dispozici 4+kk v centru mésta Svitavy na ulici Slepa.

Celkova vyméra bytu je 71 m? a je po rekonstrukci. K dispozici 2 obytné pokoje, obyvaci pokoj spojeny s
kuchyni a kuchyfiskou linkou, koupelina a samostatné WC. Wytapéni a ohfev vody feSen plynovym
kotlem.

Najemné je uvedeno bez energii. Pro vice informaci kontaktujte makiére.

Celkova cena 10 000 K& za mésic Uzitna plocha 71m?
ID zakazky 832152 Datum nastéhovani:  09.05.2023
Aktualizace Véera Topeni Lokalni plynové
Stavba Cihlova Odpad Vefejna kanalizace
Stav objektu. Dobry Elektfina 230v
Viastnictvi Osobni Doprava Siinice, Autobus
Umisténi objektu Centrum obce Energeticka naroénost Tfida G - Mimofadné
budovy: nehospodama ¢
Padlazi 1. podiazi z celkem 1 148/2007 Sb. podie
vyhlasky
Wytah X
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VZOREK 5) NAJEMNE

© Seznam 2, a5, 2023 & dad \ Mapr.cz

Zobrazit 6 fotografil

Pronajem bytu 2+kk 55 m?

Kapitana JaroSe, Svitavy - Lany

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé

8 500 K¢ za mésic B | woosoomm

Nabizime Vam k dlouhodobému pronajmu zrekonstruovany zdény byt 2-+kk v OV v bytovém domé ve
Svitavach na ulici kpt. JaroSe. Tento byt se nachazi v pfizemi zdéného bytového domu, Celkova
plocha bytu s piisluSenstvim je 55 m2, sklepni prostor ma rozmér 7 m2. Vytapéni bytu a ohiev teplé
vody je za pomoci kombinovaného plynového kotle. KaZzdy byt méa svilj viastni odedet vody a své
elektrické hodiny. Mésicni ndjemné je 8.500,-K& + mésicni zalohy za jednotlivé energie v celkové vysi
4.900,-K& +vratny depozit ve vysi 25.500,-K& + odména pro RK ve vysi 10.000,-K&. Moznost
nastéhovani od 1.3.2023, dle vzajemné dohody.

Celkova cena 8 500 K& za mésic UZitna plocha: 55m?
Poznamka k cené +mési¢ni zalohy na Sklep v
jednotliva média

Parkovani v
Aktualizace 02.03.2023

Datum nastéhovani:  |hned
1D 2802332748

Energeticka narocnost Trida E - Nehospodarma
Stavba Cihlova budovy.
Stav objektu Dobry Bezbariérovy v

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/byt/2+kk/svitavy-lany-kapil Jjarose/2802332748##fullscreen=false&img=2
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VZOREK 1) POZEMKY

———

Iy =V
{ 3 “=*‘~ ﬂm
Zobrazit 3 fotografi B
L\D@" A o a otografie i\ %
Prodej stavebniho pozemku 361 m?
Radimér, okres Svitavy

160 587 K& (445 K& za m?)

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim Gzemi Radiméf, v okrese Svitavy

Pozemky zapsané na LV 943, podil 1/2 o vyméie 71 m2.
Parcela €. 4753 - o vyméie 20 m2
Parcela €. 4754 - o vyméie 122 m2

Pozemky zapsané na LV 234, podil 1/2 o vymére 282 m2.
Parcela €. 736 - o vyméie 279 m2

Parcela €. 4752 - o vymére 285 m2

Pozemek zapsany na LV 926, podil 1/2 o vyméie 8 m2.
Parcela €. 4755 - o vymére 15 m2

Parcely zapsané na LV 234 jsou vedeny Gizemnim planem jako stavebni.

https://www.sreality. iVprodej/p k/bydleni/radimer--/1006848348
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VZOREK 2) POZEMKY

© Seznom c2. 3.5, 2023 iEFE

oty e AN a8 W 614 g O T TV ——

Zobrazit 3 fotografie ~ Sladie

Prodej stavebniho pozemku 4 287 m?
Radimér, okres Svitavy

2650000 K& (618 K& za m?)

Nabizime k prodej pozemek uréeny pro bydleni o celkové vyméie 4 287 m2 v obci Radimér okres
Svitavy. Pozemek Ize napojit na vSechny sité, které obec ma - elektiina, kanalizace, voda. Pfistupovou
komunikaci je nutné zbudovat. V dané lokalité |ze postavit az 5 rodinnych dom( k bydleni. Lokalita je
vhodna i pro investovani.

Celkova cena 2650 000 Ké za Aktualizace 06.05.2022
nemovitost
Plocha pozemku: 4287 m?
Cenazam* 618 Ke
Komunikace: Neupravena
Poznamka k cené: véetné provize RK a
pravniho servisu
ID zakazky: 959/2019
Dojezdova

vzdalenost

https://www.sreality.cz/detail/prodej/p k/ibydleni/radimer--/2272321116
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VZOREK 3) POZEMKY

?

©Semamcz. as, 2023 5 datl Mapy.cz

Zobrazit 7 fotografii

Prodej stavebniho pozemku 1 007 m?
Radimér, okres Svitavy @ Panorama

590 000 K& (586 K& za m?)

Nabizime prodej rovinatého stavebniho pozemku v obci Radimér o celkové vyméfe 1007 m? Sité jsou
na hranici pozemku.

V obci Radimér naleznete veskerou ob&anskou vybavenost. Financovani zajistime. Pro blizsi informace
a domluveni terminu prohlidky kontaktujte makléfe,

Celkova cena 590 000 K¢ za Plocha pozemku 1007 m?
nemovitost
Odpad Vefejna kanalizace
Cenazam® 586 K&
Elektfina 120v
1D zakazky: 830217
Doprava Slinice, Autobus
Akualizace 27.03.2023
Umisténi objektu Klidna &ast obece
Dojezdova
vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
Pfihlaste se a zkontrolujte svilf dojezdovy Cas
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VZOREK 2) PRODEJ DOMU

ideri
1

. Zobrazit 10 fotografii 7 PRI
o - -

Prodej rodinného domu 167 m?, pozemek 580 m?
Hradec nad Svitavou, okres Svitavy ® Panorama

3 199 000 K& @ .

Hledate spise byt, ale radi byste sviij dim? Tento Vam to umoZiiuje. Cena |e stejna jako velkého bytu.
Pokud takto uvazujete ¢i hledate investicl, pfijdte na prohlidku do Hradce nad Svitavou. Dim je pfed

k ukei se zajimavymi mo2 Lze napf. vybudovat 2 neprichozi byty. Vytapéni je feSeno
novym plynovym kotiem a kamny na tuhé paliva, Zahrada &ita taky mnoho moZnosti. V pfipadé zajmu
o prohlidku, kontaktujte makiéfe.

Celkova cena 3199 000 Ké za Parkovani 3
nemovitost
Garaz, v
1D zakazky: 808855
Voda Dalkovy vodovod
Aktualizace: 27.03.2023
Topeni: Lokalni plynové, Lokaln(
Stavba Cihiova tuha paliva
Stav objektu! Pfed rekonstrukci Qdpad Vefejna kanalizace
Poloha domu Radovy Elektiina: 230V, 400V
Umisténi objektu: Centrum obce Doprava Silnice, Autobus
Typ domu Patrovy Energeticka naro¢nost Trida G - Mimofadné
budovy: nehospodarna ¢
Podlazi: 3 véetné 1 podzemniho 148/2007 Sb. podie
Uzitna plocha 167 m? vynasky
P — o0 Vybaveni Castetne
Wytah: X
https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/hradec-nad-svitavou-hradec-nad-svi -/4116186700#fullscreen=false 12
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01.04.23 11:09

Prodej rodinného domu 167 m?, pozemek 580 m?, Hradec nad Svitavou, okres Svitavy « Sreality.cz

|

Zavolat

Pihlaste se a zkontrolujte sviij dojezdovy Cas

Obc¢anska vybavenost

Nejbligsi

Votorinaé
Cukrd
Kino:

Divadio,
Hospods:
Restaurace
Lékarna
Skotka

Viak

Skola
Sportovists
Bus MHD
Bankomat
Pofita
Obehod

Doprava Restaurace Potraviny Skoly n Skolky Lékafi Volny &as
Détske hiiite Hradee no tavou (666 m)
Mi; abehod - Potraviny Hiadec nad S,.. (1107 m)
MVDr Miros (2934 m)
Cukrirna Cukrkand| (3369 m)
Kino Vesmyr (3338 m)

Duvadio Tram (3338 m)
bis (1395m)
24 (1634 m)

ERARNA (3248 m)

Hospldka

ot S (2293 m)

3248 m)

Kaufland (

Kontaktovat:

(e

Pesina Miroslav

. Zobrazit welefon

\ . Zobrazit telefon
‘_ - Zobrazit email
M&M reality
O | Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
o % %k k % & (133)
https.//www.mmreality.cz/
Vice o spolecnosti »
Co fikate na Sreality c2? — Wakumnik — Pro § stels — Ochrana 0dajl — Sr sdminky — Reddama — Kooy <t — Nastaveni parsonali
Copynght RFASHORREE ™ = 2
https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/hradec-nad-svitavou-hradec-nad-svitavou-/4116186700#fullscreen=false 212
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VZOREK 3) PRODEJ DOMU

?

© Seznam cz. a8, 2023 0 dtdl J Pr.ce

Zobrazit 30 fotografii

Prodej rodinného domu 195 m?, pozemek 852 m?
Vendoli, okres Svitavy ® Panorama

4 270 000 K¢ D | woeosons

Nabizim k prodeji RD se sedlovou stiechou, kdy se jedna stavbu dvojdomku - rohovy diim, v obci
Vendoli u Svitav. Celkova plocha pozemku ¢ini 852 m2, kdy na ¢asti pozemku je postaveny dim a
zbyla ¢ast slozi jako plocha k parkovani a zahrada.
DOm ma 2 bytové jednotky s viastnim soc. zafizenim, v pfizemi 3+1 a podkrovi 2+kk. Celkova uZitnd
plocha domu éini; 195 m2.
Cely dim je podsklepeny, suterén (1. PP) se sestava ze vstupni chodby, garaZe s novymi vraty, kotelny
se skladem paliva, dilny, 2 sklad( (sklipku a komory) a spize. Piizemi domu (1. NP) se sestava ze
zéadveii (vstupni verandy), chodby (pfedsiné) se schodistém, kuchyné, jideiny (pokoje), obyvaciho
pokoje, loZnice, spize, koupelny a WC. Podkrovi (2. NP) se sestava z chodby (pfedsiné), velkého pokoje
s kuchyfiskym koutem, spiZe, loZnice, ze které se da vyjit na terasu, ktera je nad verandou, dale skladu,
ktery mize byt dokoncen jako dal3i pokoj, koupelny a WC.
Dam byl postaven v r. 1977, pficemz v pribéhu 9 let dochazi postupné k modernizact domu. Vr. 2014
doslo k vyméné stfesdni krytiny, v r. 2018 byla dana nova okna-plastova vE&. Zaluzii a na stfechu byly
instalovany solarni panely. Bateriové uloZisté (zasobnik na baterie) od fotovoltaiky je v komofe v
suterénu. V r. 2019 byl dan novy kotel na tuha paliva se zasobnikem - piny automat (na uhli a pelety) -
5. emisni tfida a vr. 2021 byla v pfizemi instalovana nova kuchyriska linka s novymi spotfebiéi, v
pfizemi nové dvefe a podlahy. V pfizemi a podkrovi byla planovéna rekonstrukee koupelen, ale
zapocaté prace zlistaly nedokonéené.
Pred domem je terén Eastecné zpevnény, upraveny na parkovani, viezd na pozemek je branou na el.
[ S eee————

https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/vendoli doli-/1170392140#fullscreen=false&img=7 12
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VZOREK 4) PRODEJ DOMU

© Semnamcz. a%, 223 » deld

RE/MAX

Prodej rodinného domu 432 m?, pozemek 274 m?
Hradec nad Svitavou, okres Svitavy @ Panorama

6 490 000 K¢ o1 o

Nabizim k prodeji rodinny dim, zast. plocha 274 m2, s moznosti vyuziti ¢asti domu ke komerénim
ucelim nebo za Géelem investice

Jedna se o budovu byvalé restaurace, jejiz provoz byl pferusen a byvalé prostory byly upraveny na
bydleni, ve kterych jsou v soutasné dobé najemci

Nad byvalou restauraci bylo kompletné nové vystavéné podkrovi s vybudovanim nového prostorného a
moderniho bytu, do kterého je samostatny pristup po kovovém schodisti.

V soutasné dobé je tedy cely dim vyuZivan pouze za Gcelem bydleni

Celkova uZitna plocha domu €ini: 432 m2,

Cely dim je podsklepeny, suterén (1. PP) o vymére 83 m2 se sestava ze vstupni chodby, kotelny,
uhelny a 2 skladd

Pfizemi domu (1. NP) o vyméfe 172 m2 se sestava ze zadvefi, vstupni piedsing, skladu, koupelny,
pradeiny a WC, obyvaciho pokoje s barem, velké prostorné kuchyné, dalSich dvou velkych pokoju,
komory (dilny), umyvarny a dalsiho WC

Podkrovni byt (2. NP) se sestava: ze vstupni pfedsing, velkého obyvaciho pokoje propojeného s
kuchyni, prostorného socialniho zafizeni (2x umyvadio WC, sprchovy kout a vana), samostatného WC,
loznice, 2 dal$ich pokoji a komory. Z loZnice a obyvaciho pokoje vedou batkonové dvefe pfimo na
terasu, ktera je EasteCné zastiesena

K nemovitosti patii spoluviastnicky podil a zahradé o vyméfe 1355 m2. Zahrada je vyuZivana jako
parkovisté a manipulaéni plocha.

https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/hradec-nad-svitavou-hradec-nad-svitavou-/370432092#fullscreen=false &img=25 12
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