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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

vypracovat znalecky posudek o cené zjisténé a o obvyklé cené¢ nemovitych véci st.€.3607/2 vCetné
stavby ¢p. 810 Chrudim III. ob¢ vybavenost na stp.¢.3607/2, a stanoveni obvyklého najemného v
misté a ¢ase nemovitosti, vSe v kat izemi Chrudim a obci Chrudim, okres Chrudim.

1.2. Uéel znaleckého posudku
potieby vlastnika - prodej majetku CR

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

zadné skuteCnosti majici vliv na pfesnost zadvéru posudku nebyly vlastnikem sdéleny, vyjma
skute¢nosti uvedenych v posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26.5.2023 za ptitomnosti pani Ing.Joziové, znalce a
zam posty.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

V Ceské republice nejsou zadné vefejné statistické Gidaje o uskute&nénych obchodech, v minulosti
tento sbér dat provadél statisticky Grad s Gdaji zajiSténymi prostiednictvim Finan¢ni spravy - tdaje
o cenach a udaje ze znaleckych posudkt predkladany pii ptiznani k dani z pirevodii nemovitosti,
pozdéji dai z nabyti nemovitych véci - tyto byly od 1.11.2019 zrugeny. CSU nema podklady pro
dalsi zpracovani cen a tuto ¢innost jiz neprovadi.

Jedinym zdrojem je vefejny seznam je Katastralni Ofad, ktery eviduje smlouvy o pievodech
nemovitych véci prostrednictvim ptislusnych pracovist’. Z tohoto zdroje Cerpaji zpoplatnéné firmy,
které eviduji a poskytuji dale tidaje o cenéch.

Ja jsem vyuzil zdroj dalkového piistupu do vefejného seznamu a dalSim zdrojem je nabidka
nemovitych véci uvedena www.sreality.cz. Pfi vybéru jsem pro porovnani pifihlédl k rozsahu, stavu,
ucelu vyuziti, poloze, dostupnost obcanské vybavenosti a inz siti, tato kritéria jsou pro porovnani
nejzasadnéjsi.

Zikladni jednotka pro porovnani je m? uzitné plochy.

Zékladni jednotka u zobchodovanych nemovitosti je uzitna plocha ptevzata ze zastavéné plochy
upravené v prizemi koef 0,8 a v podkrovi koef 0,5.

Zakladni jednotka vécné hodnoty stavby je m3 obestavéného prostoru.

Zékladni jednotka trzni hodnoty pozemku je m2.

2.2. Vycet vybranych zdrojua dat a jejich popis
objednavka ¢. 4710111780 z 18.5.2023

zjiSténi na misté¢ samém 26.5.2023 od 11 hodin
udaje sdeleni pani Ing.JoZiovou - zaméstnanec Ceské posty, s.p.
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list vlastnictvi ¢.5279 z 18/4/2022

kopie katastralni mapy z www.cuzk.cz

zjisténi uskute¢nénych obchodl v misté

fotodokumentace potizena v den prohlidky

zamgéieni stavajiciho stavu

pudorys poskytnuty Ing.Joziovou

www.sreality.cz

www.mestaobce.cz

www.cuzk.cz dalkovy pfistup

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb.,0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

vyhl ¢. 337/2022Sb.

online cenové ukazatele Ceské stavebni standardy RTS Cloud 01/2023

2.3. Vérohodnost zdroje dat

vérohodnost zdroju dat - data ziskand z vetfejného seznamu byla mistnim Setfenim potvrzena,
informace o uskute¢nénych obchodech byly ziskdny z listin ziskanych z vefejného seznamu.
Nabizené nemovitosti na www.sreality.cz - zdroje nebyly ovéereny.

Online cenové ukazatele vyjadiuji hodnotu Zakladnich rozpoctovych nakladi (ZRN).

Dalsimi zdroji jsou zakony a provadéci piedpisy, které jsou platné v CR ke dni stanoveni ceny.
Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla ptevzata zddnd odpovédnost za pravni popis

nebo pravni nalezitosti, véetn¢ pravnich podkladt vlastnického prava k datu ocenéni.

Predpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné a je bez zavad.

Zastavni prava a omezeni nejsou posuzovana.

Pokud se nezjisti néco jiného, ptfedpokladé se plny soulad se vS§emi pravnimi normami a predpisy.

Vsechny uvedené zdroje dat 1ze povazovat za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

§ 1a Urceni obvyklé ceny vyhl 337/2022Sb

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé¢ obdobnych predméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
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Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodévajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméne od 3 obdobnych predmétii
na zakladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udajii z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s udaji o
oceniovaném predmétu ocenéni,

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni
rozdil parametriit mezi ocefiovanymi piedméty ocenéni a obdobnymi piedméty ocenéni,

d) tpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedméti ocenéni od piedméti
ocenovanych jejich korekei, pficemz odchylka zpiisobena korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udajt a

f)uréeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
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nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.
§ 1b Ur¢eni trzni hodnoty vyhl 337/2022Sb.

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urcuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplsobii ocefovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pii ureni trzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se ptihlizi k moZnosti jeho
nejvys$iho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZzitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
véetné pouziti jednotlivych zplsobil ocenovani, musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

§1c
(1) Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

dne 26.5.2023 bylo provedeno mistni Setfeni spojené s potizenim fotodokumentace a zaméteni
nemovitosti za Gcasti pani Ing.Joziové.

Byly ptevzaty dostupné podklady - plany jedn podlaZi, skutecné dispozice, znalec zajistil snimek
katastralni mapy, zjistil uskutecnéné obchody v roce 2022 a 2023 prostiednictvim dalkového
ptistupu www.cuzk.cz a prostfednictvim www.sreality.cz znalec zjistil nabidky v dané lokalité a
okoli v ¢ase ocenéni.



Dalsi data pro znalecky posudek byla ziskdna zvefejn¢ dostupnych informaci, pfevazné
Z internetovych zdrojii, idaji a informaci sdélenych zadavatelem posudku a vlastni obhlidkou
oceflované nemovitosti.

Stavebni objekty ocefiované nemovitosti byly zaméfeny pii mistnim Sefeni.

Pomoci déalkového piistup do KN byly zjistény vymeéry ocetiovanych pozemkl v¢. vlastnickych
udajii, zastavnich prav a vécnych bfemen.

Udaje porovnavanych nemovitosti byly ziskany pomoci dalkového piistup do KN a vlastni
obhlidky nemovitosti z vefejné pfistupnych mist a z www.sreality.cz - informace o nabizenych
nemovitostech z inzerce.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data byla zpracovéana nasledujicim zptisobem:

byly vybrany zobchodované nemovité véci v misté a okoli a Case. Ziskana data jsem rozclenil dle
jednotlivych atributi a nasledné¢ je zadal do vypoctové tabulky a provedl jsem porovnani
zobchodovanych vzorkil s ocefiovanou nemovitou veéci.

nabizené objekty - informace pievzaty z inzerce véetné ploch stavby a vymeér pozemkd.

Vsechna ziskana data byla peClivé prozkoumana a ulozena do archivu znalce Kk pfipadnému
prezkoumani znaleckého posudku.

Rozméry stavebnich objektli uvedené v posudku vychéazi z hodnot ziskanych vlastnim zamétenim
na misté¢ a predlozenych pland.

Vyméry pozemkl vychdzi ze ziskanych dat z dalkového ptistupu do KN pomoci portalu
Www.cuzk.cz.

Pomoci dalkového ptistupu do KN a obhlidky porovnavanych nemovitosti bylo zajist€éno maximum
dostupnych pouzitelnych informaci majicich vliv na zavér znaleckého posudku.

Dle vefejného seznamu jde 0 stavbu obcanské vybavenosti, ktera dispozi¢né obsahuje postovnu se
zazemim.

Pro porovnani byly zjiStény nabidky RK v misté, nabidek se stavebnimi pozemky je v dané lokalité
dostatek, stavba byla dohledana pouze 1 nabidka na www.sreality.cz s porovnatelnym objektem co
do velikosti, vyuZiti, provedeni, pro porovnani je tedy uveden pouze 1 vzorek, znalec pouzil 1
zobchodovany objekt v Chrudimi, starsi stavba po rekonstrukci s vétsim pozemkem.

Postup vypoctu:

Pro oceitovanou nemovitost neni moZné najit statisticky vyznamny soubor obdobnych
nemovitosti, u kterych byl v posledni dobé zrealizovan prodej, namisto ceny obvyklé je tedy
stanovena trini hodnota nemovitosti, a to pomoci nakladové a porovndavaci metody.

Zjisténa cena — ocenéni provedeno v souladu s platnou vyhlaSkou

Pozemek samostatny — vécna hodnota — obvykla cena porovnanim nabizenych stavebnich pozemku
Vv lokalité.

Vynosova hodnota stavby — nejsou zndmé informace o nakladech na uvedeni objektu do provozu
pro jiny zplisob vyuziti, soucasné vyuziti pro postu je velmi specifické — tento zpiisob ocenéni neni
vhodny

Porovnani s nabidkou v misté a Case — zjisténa pouze 1 nabidka a 1 uskute¢nény obchod.

Trzni ngjemné - porovnani nabidkovych cen pronajmi v misté a ase — vzorek nabidky prondjmu
Vv piiloze.

Dle vySe provedenych vypoctil znalec stanovi trzni hodnotu nemovitych véci.
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www.cuzk.cz

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Chrudim, obec Chrudim, k.u. Chrudim
Adresa nemovité véci: U Stadionu 810, 537 01 Chrudim

Vlastnické a eviden¢ni udaje
Ceska posta, s.p., Politickych véziit 909/4, 225 99 Praha, podil 1/ 1

Dokumentace a skuteCnost
predlozend dokumentace je v zasad¢ totozna se skuteCnym stavem.

Mistopis

Chrudim je okresni mésto ve vychodnich Cechach. Ma postaveni obce s rozsifenou piisobnosti a je
druhym nejvétsim méstem Pardubického kraje. Lezi 110 km vychodné od Prahy, asi 11 km jizn€ od
Pardubic a 120 km severozapadné od Brna. Zije zde piiblizné 23 tisic obyvatel. Tvoii soumésti se
Slatinany a je soucasti vétsi hradecko-pardubické aglomerace.

Méstem protéka Chrudimka, ktera prameni v chranéné krajinné oblasti Zd’arské vrchy

Mésto leZi na kiiZovatce silnic €islo I/37 a I/17. Silnice L. tf. €. 37 je spojnici v severojiznim sméru
Trutnov — Pardubice — Hradec Kralové — dalnice D11 (E67) na Zdirec nad Doubravou — Zd’ar nad
Séazavou — Velkou Bites, kde se napojuje na dalnici D1. Silnice L. ti. &. 17 spojuje od zapadu Caslav,
kde se napojuje na silnici L. tf. €. 38, na vychodnim smérem na Vysoké Myto a Zamrsk, kde se
napojuje na silnici I. tf. ¢. 35 (E442).

Ve mésté jsou provozovany dvé zeleznicni stanice (Chrudim a Chrudim mésto) a zastavka.
Chrudim III (Katefinské Piedmésti) je cast okresniho mésta Chrudim. Nachézi se na jihozapade
Chrudimi.

Postovna v ¢asti obce Chrudim III v ulici U Stadionu v blizkosti feky Chrudimky pfistupna z
vetejné komunikace, parkovani na vetfejném pozemku.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty O rekr.objekt 0 garaze jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: (%l / O voda / O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - sidliStni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Stavebni pozemek témét ¢tvercového tvaru s vyiezem je zastavén stavbou ¢p 810 Chrudim III.
Stavba posStovny ¢p 810, na kterou navazuje stavba vymeéniku, je situovana v sidliStni zastavbé v
ulici U Stadionu.

Vse v katastralnim uzemi Chrudim, obec Chrudim.

Soucasti obvyklé ceny jsou

st 3607/2 véetné stavby &p.810 na stp.¢.3607/2 o vyméte 142m?

venkovni upravy - piipojka vody z vef vodovodu, elektro, kanalizace a horkovod.

Stavba ¢p 810 s nasledujici dispozici:
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IPP - sklady, schodisté

INP - prostor poStovny se zdzemim, chodba

Stavba stara min 50let, funk¢éni provozovna poStovny uzivana vlastnikem, stavba s nepravidelnou
udrzbou. V minulosti provedena rekonstrukce, obména oken, krytiny, rozvodu instalaci.

Objekt je pred modernizaci a rekonstrukei .

Objekt v zon¢ Q100 — stoleta voda.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
Komentaft: povodinova zéna Q100

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Chrudim III ¢p 810 U Stadionu
2. pozemek

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. obcanska vybavenost ¢p 810
2. Hodnota pozemki
2.1. pozemek

4. Porovnavaci hodnota
4.1. pozemek st 3607/2 v¢ stavby €p. 810 Chrudim III

4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita vécnd hodnota a porovnéavaci zptsob ocenéni.
Vécna hodnota stavby byla vypoctena pomoci ¢eskych stavebnich standardu, kdy zakladni jednotka

je m® obestavéného prostoru stavby, ktery byl vynasoben pofizovaci cenou dle THU a souéin t&chto
veli¢in byl upraven podle vybaveni stavby a jejiho stafi

Porovnavaci zpusob ocenéni - vzhledem k nedostatku nabizenych a zobchodovanych
porovnatelnych objektl - stavba s pozemkem - byl vybran pouze 1 zobchodovany a 1 nabizeny
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vzorek, kde bylo zvoleno porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné
prvky byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korekénich koeficientd.

Déle byla provedena analyza dat nabizenych samostatnych pozemkl - porovnatelnych svym
umisténim, rozlohou a moZnosti zastavéni, zakladni jednotka je m? pozemku.

Vysledky ceny zjisténé dle ocenovaci vyhlasky nejsou pfi stanoveni trzni hodnoty nijak vhodné k
pouziti, predpisy nevystihuji soucasny stav na trhu.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Nézev predmétu ocenéni: stp.¢.3607/2 v¢ ¢p 810
Adresa pfedmétu ocenéni: U Stadionu 810
537 01 Chrudim
Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Chrudim
Katastralni uzemi: Chrudim
Pocet obyvatel: 22773

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 183,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji n€kterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni uzemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
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sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,155

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: | 0,08
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komercni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> P)=0,767

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = IT * Ir = 0,886

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,767

1. Chrudim III ¢p 810 U Stadionu

Ocenéni nakladovym zpusobem

nakladova cena stanovena pomoci oceniovaciho ptedpisu pii zadani skuteénych vymér zjisténych

-9-



znalcem na mist¢ samém , naméfené hodnoty byly porovnany s hodnotami piedanymi zadavatelem,
a v zasad¢ jsou bez zasadnich odchylek, tyto byly zadané to ptislusnych vypocétovych vzorct a dale
byly jednotlivé konstrukce porovnany a dle standardli posouzeny a byl urcen koeficient
vybavenosti. Dle pfislusného § byl proveden vypocet nakladové hodnoty.

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.1. Ob¢anska vybavenost ¢p 810

pfizemni stavba navazujici na stavbu vyméniku(jiny vlastnika) obcanské vybavenosti se stiechou
plochou s podsklepenim v celém svém pudorysu je vyuzivana jako posta se zdzemim.

Popis konstrukei uveden v tabulce.

Celkovy stavebn¢ technicky stav vyZaduje modernizaci.

Objekt je napojen na vetejnou elektro sit’ zemnim kabelem, vefejnou vodovodni sit” a kanalizaci.

V roce 1992 provedena rekonstrukce objektu, dale byly provadény drobné udrzovaci prace a
obmény zaf pfedmétl pro zachovani funkénosti, pouze v roce 2019 byla provedena obména oken a
vykladce.

V IPP stavba vykazuje zna¢nou vlhkost obvodovych konstrukei, toto je pravdépodobné zpiisobeno
nefunk¢ni izolaci proti zemni vlhkosti.

Chodba INP 7,6600
Hala pro vetejnost INP 27,3400
Sklad INP 1,5700
Prostor prepazek INP 29,1600
Vypravna INP 43,1400
Trezor INP 1,3700
WC, umyvarna INP 1,0600
WC, umyvarna INP 1,0600
WC, umyvarna INP 1,1300
Schodisté INP 13,1900
126,6800
Sklad 1PP 54
Sklad 1PP 49,1400
Sklad 1PP 3,7800
Schodiste 1PP 12,8000
nelze pronajmout 119,7200
uzitna plocha celkem 246,4000
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 123

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
IPP 12,9*12,7-6,2*3,15 = 144,30
INP 4,9*12,9+4,65*13,15+3,15*6,7 = 145,46

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna Konstr. Soucin
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plocha vyska

IPP 144,30 m? 2,50 m 360,75
INP 145,46 m? 2,90 m 421,83
Soucet 289,76 m? 782,58
Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 782,58 / 289,76 =2,70m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 289,76 / 2 = 144,88 m?

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

¢p 810 144,3*%2,7+145,46*2,6 = 767,81 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
&p 810 NP 767,81 m®
Obestavény prostor - celkem: 767,81 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy s izolaci P 100
2. Svislé konstrukce cihelné S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stfecha sttecha plocha S 100
5. Krytiny stfech lepenkové pasy S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchd Stukova omitka S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii btizolitové stfikané S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody kovové S 100
11. Dvefe hladké plné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova a hlinikové vykladce S 100
14. Povrchy podlah PVC, dlazba, beton S 100
15. Vytapéni horkovod S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod studené i teplé S 100
19. Vnitini kanalizace do vef sité ze vSech zaf predm S 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohfev teplé vody bojler el S 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo S 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni miize, klimatizace S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. poStovni prepazky A 100

-11 -



Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([3025]‘[ Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,10 100 0,46 2,81
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. postovni piepazky A 1,69 100 1,00 1,69

cenovy podil piidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * Kz * K3 * Ks * Kj)
100 000,00/ (767,81 * 2 669,- * 0,9390 * 0,9656 * 1,0778 * 1,0500 * 2,8200) = 1,69

Soucet upravenych objemovych podilt
Koeficient vybaveni Ka:

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]:
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10):
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravena [K&/m®]

Plna cena: 767,81 m2 * 7 321,44 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 50 rokt
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 70 rokt

-12 -

¥ % ok ok X X I

94,80
0,9480

2 669,-
0,9390
0,9656
1,0778
0,9480
1,0500
2,8200

7321,44
5621 474,85 K¢



Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 120 = 41,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 41,7 % / 100) * 0,583

Obcanska vybavenost ¢p 810 - zjisténa cena 3277 319,84 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:
3277319,84 K¢

obcanska vybavenost ¢p 810

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vvnosovym zpusobem

3277 319,84 K¢

objekt neni pronajimén, ndjemné je dopocteno obvyklym ndjemnym v misté a ¢ase - porovnan byl
inzerat s nabidkou 6 kancelari v mist¢ a Case na www.sreality.cz.

vzorek 5) pronajmy - ptiloha ... nabidka 6 kancelati rizné velikosti v Dasické ulici v Chrudimi 1V.,
pozadavek dle inzerce 200K¢/m2/mésic + DPH, coz je 2400K¢/rok/m2*1,21 = 2904K¢/1m2 /rok
kancelafe jsou po kompletni modernizaci a rekonstrukei, jsou bliz k centru mésta a jsou moderné
vybavené, kancelafe nejsou pronajaté- nabidka, tprava ceny s DPH koef 0,85

Vypocetl jsem ndjemné za Im2/rok = 2904K¢*0,85 = 2468K¢/1m2/rok

Prostory v suterénu nejsou vhodné k pronajmu pro jejich silnou vlhkost.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1%

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,10 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Néjemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

postovna INP 113,50 2 468,- 23 343,17 280 118,-

Vynosy celkem 280 118,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 280 118,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 128 845,12 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 142,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 145,00 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 131 567,20 K¢
Odpocet 5 % z ceny skuteén¢ zastavéné plochy pozemku: - 6 578,36 K¢

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného ndjemného:

280 118,00 * 40 % - 112 047,20 K&
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 161 492,44 K¢
Mira kapitalizace 7,10 % / 7,10 %
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Cena stanovena vynosovym zptisobem = 2274541,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu ocefovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdtvodnéni zatiidéni do skupiny D):

objekt je ve stabilizovaném uzemi obce, dalsi rozvoj neni mozny, pozemek je cely zastavény

Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 3277 319,84 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 2274 541,00 K¢
Rozdil R = 1 002 778,84 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):

CV+0.10R = 2 374 818,88 K¢
Chrudim III ¢p 810 U Stadionu - zjisténa cena = 2 374 818,88 K¢
2. pozemek

zastavény pozemek komer¢ni stavbou
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,767

Index omezujicich vlivii pozemku

Ndézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zadkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,767 = 0,767

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1o Z&Kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1183,- 0,767 907,36
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Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3607/2 142 907,36 128 845,12
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 142 128 845,12
Pozemek - zjisténa cena celkem = 128 845,12 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb (nakladova vcetné opotiebeni)
1.1. ob¢anska vybavenost ¢p 810
| Véena hodnota dle THU |
piizemni stavba navazujici na stavbu vyméniku(jiny vlastnika) ob¢anské vybavenosti se stfechou
plochou s podsklepenim v celém svém piidorysu je vyuzivana jako posta se zdzemim.
Popis konstrukci uveden v tabulce.
Celkovy stavebné technicky stav vyzaduje modernizaci.
Objekt je napojen na vetejnou elektro sit’ zemnim kabelem, vefejnou vodovodni sit’ a kanalizaci.
V roce 1992 provedena rekonstrukce objektu, dale byly provadény drobné udrzovaci prace a
obmény zat predméti pro zachovani funkénosti, pouze v roce 2019 byla provedena obména oken a
vykladce. Vzhledem k provedené modernizaci a rekonstrukei prodluzuji predpokladanou zivotnost
0 20 let, (120), za ptedpokladu provadéni pravidelnych oprav a drzby.
V IPP stavba vykazuje zna¢nou vlhkost obvodovych konstrukei, toto je pravdépodobné zpisobeno
nefunkéni izolaci proti zemni vlhkosti.

uzitna plocha celkem 246,4000

Vécna hodnota dle

RTS CLOUD - Svét stavebnictvi na dotek se stava skutecnosti

Je novinkou na trhu webovych portalti se zaméfenim na stavebnictvi. Poskytuje informace, SW
aplikace, komunikac¢ni platformu a specialni ulozi§t€ pro vSechny, ktefi se ucastni na Zivotnim
cyklu stavebni zakéazky. Zakladnim cilem je pfispét k digitalizaci procesii nutnych pro uspésnou
realizaci stavebniho dila a neméné dilleZitym cilem je kultivace prostfedi v segmentu stavebnictvi.

801 Budovy ob¢anské vystavby
Cislo Konstrukéné materialova charakteristika

CU 202371
801:1.R Budovy obcanské vystavby, svisld nosna konstrukce zdéna z cihel,tvarnic, blok
10 080,00 K¢ / m3
NP ¢p 810 144,3*2,7+145,46*2,6 = 767,81
Obestavény prostor - celkem: 767,81 m?
Konstrukce Popis
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy s izolaci
2. Svislé konstrukce cihelné
3. Stropy rovné
4. Krov, stfecha sttecha plocha
5. Krytiny stfech lepenkové pasy
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)
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7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vnéjsich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instala¢ni pref. jadra
27. postovni prepazky

Stukova omitka
brizolitové stifikané
bézné obklady
kovové

hladké plné

plastova a hlinikové vykladce
PVC, dlazba, beton

horkovod

svételnd a tfifazova

ano

studené i teplé

do veft sité ze vSech zaf predm

bojler el
WC, umyvadlo

mfize, klimatizace

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

10 080 K&/m?®
767,81 m?
7 739 484 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,10 472 109 472 109 6,24
2. Svislé konstrukce 15,30 1184 141 1184 141 15,66
3. Stropy 8,10 626 898 626 898 8,29
4. Krov, stfecha 6,20 479 848 479 848 6,35
5. Krytiny stfech 2,90 224 445 224 445 2,97
6. Klempifské konstrukce 0,60 46 437 46 437 0,61
7. Uprava vnitinich povrchd 7,30 564 982 564 982 7,47
8. Uprava vnéj§ich povrchii 3,30 255 403 255 403 3,38
9. Vnitini obklady keramické 3,20 247 664 247 664 3,28
10. Schody 2,70 208 966 208 966 2,76
11. Dvete 3,70 286 361 286 361 3,79
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,80 448 890 448 890 5,94
14. Povrchy podlah 3,30 255 403 255 403 3,38
15. Vytapéni 4,80 371 495 371 495 491
16. Elektroinstalace 5,90 456 630 456 630 6,04
17. Bleskosvod 0,30 23218 23218 0,31
18. Vnitini vodovod 3,20 247 664 247 664 3,28
19. Vnitini kanalizace 3,10 239 924 239 924 3,17
20. Vnitini plynovod 0,40 30 958 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 2,00 154 790 154 790 2,05
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22. Vybaveni kuchyni 1,90 147 050 0 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. 4,20 325058 325 058 4,30
24. Vytahy 1,30 100 613 0 0,00
25. Ostatni 4,40 340 537 340 537 4,50
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
27. poStovni prepazky 1,69 130 518 100 000 1,32
Upravena reprodukéni cena 7 560 863 K¢
MnozZstvi 767,81 m®
Zékladni upravenad jedn. cena (JC) 9 847 K¢/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 145
Uzitna plocha (UP) [m?] 246
Obestavény prostor (OP) [mq] 767,81
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 9847
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 9847
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 7 560 586
Stari rokl 50
Dalsi zivotnost rokti 70
Opotiebeni % 41,70
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 407 822

2. Hodnota pozemki
2.1. pozemek

Porovnavaci metoda

byly dohledany 3 nabidky stavebnich parcel pro vystavbu v Chrudimi. POzemky jsou v dosahu inz
siti ve stejné obci.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: vzorek 1) Prodej stavebniho pozemku 554 m2

Lokalita: Caslavska, Chrudim - Chrudim 1V

Popis: Nabizime k prodeji pozemek o CP 554 m2 urceny 0 k vystavbé Rodinného domu v
Chrudimi. InZenyrské sité plyn, elektfina, vodovod, kanalizace jsou zavedeny na
pozemku v pilitich. Pozemek je v roviné, obdelnikového tvaru. V obci Chrudim je
kompletni obCanska vybavenost. Zakladni Skola, Skolka, obchody, potraviny, posta,
restaurace, knihovna, fotbalové hiisté atd. Pozemek v klidné lokalité¢ vhodné pro
rodinné bydleni. Vice informaci v RK. Foto pouze ilustra¢ni. Financovani zajistime.
Doporucujeme prohlidku!

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nezobchodovano 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - okraj Chrudimi 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 SO AT £4
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
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[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
2 350 000 554 4 241,88 0,99 4 199,46

Nazev: vzorek 2) Prodej stavebniho pozemku 554 m2

Lokalita: Chrudim - Topol, okres Chrudim

Popis: Hledate stavebni pozemek v blizkosti mésta, ale davate prednost vesnici? Zde jste
spravné!Nabizime jedinecné stavebni pozemky u Chrudimi v rozmezi velikosti od 460
do 800 m2.V celém projektu pro tuto chvili zbyvaji 2 volné parcely.Lokalita se
nachazi v centru obce Topol, mirn¢ svazita smérem k jihu, vyvySena nad vesnici s
uzasnymi vyhledy do krajiny.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka nezobchodovano 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - okraj obce 1,15

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 : =3 S
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

2 326 800 554 4 200,00 1,04 4 368,00

Nazev: vzorek 3) Prodej stavebniho pozemku 565 m2

Lokalita: Stolany, okres Chrudim

Popis: Exkluzivné Vam nabizime k prodeji kompletné zasitovany pozemek o rozloze 565 m2
v obci Stolany. Na pozemek je jiz vydané stavebni povoleni pro vystavbu rodinného
domu. Soucasti ceny je nejen pozemek, ale i projektova dokumentace a zakladova
deska pro vyprojektovany dim typu Komfort, jehoz podobu vidite ve
fotogalerii. Piistup k pozemku je zajistén pres obecni komunikaci a parkovani vozidel
je navrzeno na zpevnénych plochéch jednotlivych pozemku. Lokalita ma jiz
kompletné hotové sité, komunikaci a vefejné osvétleni a soucasné je jiz sedm domi
zkolaudovanych. V nabidce je v tuto chvili 6 volnych pozemku. Obec Stolany je
vzdalené pouhé 4 km od Chrudimi..

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 4km od Chrudimi 1,20

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 AR
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

2910 000 565 5 150,44 1,08 5 562,48
| Minimalni jednotkové porovnavaci cena 4 199,46 K&/m? |
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Priimérné jednotkova porovnévaci cena 4 709,98 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 5 562,48 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
jde o pozemek malé plochy zastavény komercénim objektem, cena obvykla stanovena porovnanim
nabizenych pozemki v misté a okoli, jde o zastavitelné pozemky.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 3607/2 142 4 709,98 668 817
nadvofi
Celkova vyméra pozemkii 142  Hodnota pozemkiu celkem 668 817

4. Porovnavaci hodnota
4.1. pozemek st 3607/2 v¢ stavby ¢p. 810 Chrudim II1

Ocefnovana nemovita véc

Popis jednotlivych konstrukci a plochy jsou v cené zjisténé , kterd je soucasti ZP.
Pfizemni stavba postovny je na pozemku piistupném z vefejné komunikace, stavba je uzivana ke
svému ucelu a bude nabizena k prodeji vcetné postovnich ptepazek v hlavni ¢asti poStovny pro
vetejnost. Stavba byla pribézné opravovana az do soucasné podoby avsak bez zasadnich zasahu do
nosnych konstrukci.

Pfi porovnani je prihlédnuto ke stavu konstrukei v suterénu - vlihkost zdiva, k velikosti pozemku a
dal§im atributiim.

Vyuziti - posta, dle vefejného seznamu stavba obCanské vybavenosti.

Pro porovnani byl vybran jeden vzorek z nabidky na realitnim serveru www.sreality.cz a jeden
uskutecnény obchod v misté s objektem pro bydleni.

UZitna plocha: 246,00 m?
Obestavény prostor: 767,81 m3
Zastavéna plocha: 145,46 m?
Zastavéné plochy podlazi: 160,59 m?
Plocha pozemku: 142,00 m?

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 — zohlediiuje skute¢nost, zda porovnavané nemovité véci byly zobchodované,

A okolnosti prodeje

Koeficient K2 — zohlediuje velikost ocenované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnavacim
Koeficient K3 — zohlednuje polohu oceilované nemovitosti v ramci izemniho celku (velikost sidla,
obCanska vybavenost, dopravni dostupnost) vzhledem k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K4 — zohlediiuje provedeni a vybaveni ocefiované nemovitosti vzhledem k
nemovitostem srovnavacim,

Koeficient K5 — zohlednuje celkovy stav a stafi oceiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovnavacim

Koeficient K6 — zohlednuje velikost pozemku nalezejiciho k oceniované nemovitosti vzhledem k
nemovitostem srovnavacim

Koeficient K7 — zohlediiuje okolnosti prodeje, stav na realitnim trhu a celkové vyhodnoceni znalce

Postup vypoctu:
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Primérnd jednotkova cena je vypoctena aritmetickym primérem z jednotlivych upravenych
jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (vzorkii). Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou
vypocteny jako nasobek koeficienti K1-K7. Jednotkova cena srovnavaci nemovitosti (vzorki) je
vypoctena jako podil ceny srovnavaci nemovitosti po uprave koeficienty a jeji uzitné plochy.

Uzitnd plocha je pievzata z inzerce, u zobchodovanych objektli je vypoctena jako soucet
upravenych zastavénych poloch jedn vyuzitych podlazi, ze zastavéné plochy INP upravené koef
0,8, zastavéna plocha prevzata z verejného seznamu, vyuzité¢ podkrovi a suterén - zastavéna plocha
upravena koef 0,5, pievzata z vef seznamu.

jevi-li se ocenovana nemovitost lepsi je koef vyssi nez 1
jevi-li se ocenovana nemovitost horsi, je koef mensi nez 1.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: V 8260/2022-603
Lokalita: Vaclavska 217, Chrudim

Prodej RD uskute¢nény v fijnu 2022, porovnatelna nemovitost co do zastavéné plochy, pfizemni s
vyuzitym podkrovim, stafi domu porovnatelné, objekt prosel rekonstrukci a modernizaci cca 15 let,
v porovnani je ocefiovana nemovitost v hor§im stavu a malym pozemkem, tyto vlivy negativné
ovliviiuji vysi koef ptfi porovnéni s prodanou nemovitosti.

Uzitna plocha vypoétena ze zastavéné plochy INP - 140m? iprava koef 0,8 + podkrovi 140m? *
koef 0,5 = 112+70=182m? uzitné plochy

Podlazi: 1

Dispozice:  2x byt

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 404,00 m?

UZitna plocha: 182,00 m?

Zastavéna plocha: 140,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodano 1,00

K2 Velikosti objektu - uzitna plocha porovnatelna 1,00

K3 Poloha - porovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - po rekonstrukci 0,80 .

K5 Celkovy stav - star$i objekt, bez zavad 1,00 Zdroj: www.cuizk.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,70

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnatelna nemovitost ve stejné

obci v lepSim stavu 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodano; Velikosti objektu - uzitna
plocha porovnatelnd; Poloha - porovnatelnd; Provedeni a vybaveni - po rekonstrukci; Celkovy
stav - starsi objekt, bez zavad; Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocendni -
porovnatelnd nemovitost ve stejné obci v lepSim stavu;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 27.10.2022 [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]

6 400 000 182,00 35 165 0,56 19 692
Nazev: Prodej obchodniho prostoru 1 007 m2

Lokalita: Klesice 43, okres Chrudim

Prodej zavedeného obchodu s rampou na navsi v KleSicich. Dispozice se sklada z obchodnich
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prostor o vymeéie 51,55 m2, kde je umisténa klimatizace (s velkymi vylohami), jedna kancelar,
archiv, sklad na potraviny, sklad na drogerii, technickd mistnost a socialniho zatizeni. Celkova
rozloha je 154 m2 a nachazi se v pfizemi domu. Vytapéni plynovym kotlem, klimatizaci a ohiev
vody je zajistén elektrickym bojlerem. Kram se prodava ¢aste¢né zatizeny (regaly a lednice). Nyni
jsou prostory vyuzivany jako prodejna (smisené zbozi). Volné dle dohody. Zajistim optimalni
financovani. Doporucuji prohlidku, rada Vas nemovitosti osobné provedu.

Podlazi: 1

Dispozice:  obchod

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 995,00 m?
Uzitna plocha: 150,40 m?
Zastavéna plocha: 188,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nezobchodovano 0,80
K2 Velikosti objektu - porovnatelna 1,00
K3 Poloha - okoli 1,30
K4 Provedeni a vybaveni - funkéni prodejna 1,00

K5 Celkovy stav - stavba je v dobrém stavu, ocenioavna stavba

Zdroj: www.sreality.cz

vykazuje vlhkost zdiva v IPP 0,90
K6 Vliv pozemku - vétsi plocha pozemku 0,60
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - por nem 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nezobchodovano; Velikosti objektu -
porovnatelna; Poloha - okoli; Provedeni a vybaveni - funkéni prodejna; Celkovy stav - stavba je
v dobrém stavu, ocefioavna stavba vykazuje vlhkost zdiva v IPP; Vliv pozemku - vétsi plocha
pozemku; Uvaha zpracovatele ocenéni - por nem;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 200 000 150,40 41 223 0,56 23 085

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

byly vybrany 2 vzorky (1 s nabizenou nemovitosti a 1 zobchodované nem.), tyto jsem porovnal dle
jedn atributti s ocenovanou nemovitosti a nasledn¢ zadal do tabulky a provedl vypocet ceny
obvyklé, jako sou¢in uzitné plochy(m2) a jednotkové cena za 1m? uzitné plochy upravené ceny jedn
vzorkll (K¢/1m2). Hodnota byla stanovena pomoci 2 vzorkd, které jsem porovnal s ocefilovanou
nemovitosti, viz tabulky vyse.

Minimalni jednotkova porovnévaci cena 19 692 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 21 389 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 23 085 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 21 389 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 246,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5261 694 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Chrudim III ¢p 810 U Stadionu 2374 819,- K¢
Vynosova hodnota: 2274 541,- K¢
Nakladova cena: 3277 319,84 K¢
2. pozemek 128 845,- K¢
Vysledna cena - celkem: 2 503 664,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 503 660,- K¢

slovy: DvamilionypétsettritisicSestsetSedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. ob¢anska vybavenost ¢p 810 4 407 822,- K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. pozemek 668 817,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. pozemek st 3607/2 v¢ stavby ¢p. 810 Chrudim IIT 5261 694,- K¢

Porovnavaci hodnota 5261 694 K¢
Vécna hodnota 5076 639 K¢
z toho hodnota pozemku 668 817 K¢

P¥i stanoveni trzni hodnoty bylo prihlédnuto k nasledujicim skute¢nostem:

Silné stranky

komercné vyuzivana nemovitost
poloha v obci v dosahu MHD
komplexni vybavenost obce
stavba na vlastnim pozemku

Slabé stranky

vysoka energetickd naro¢nost

jednoucelovy objekt svym uspofddanim a vybavenim - poStovna

pro piipadné vyuziti k jinym Gcelim stavba vyZaduje ndkladnou rekonstrukci

pro splnéni soucasnych pozadavkil na vystavbu budou nutné dalsi investice do objektu spojené s
naklady na zménu v uZivani a modernizaci objektu

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena z divodu nedostatecného mnozstvi porovnatelnych vzorkt nebyla stanovena.

Trzni hodnota stanovena porovnanim z uskute¢nénych obchodti a nabizenych nemovitosti v misté.
Obvyklé ndjemné stanoveno porovnanim nabizenych nemovitosti v misté.

Znalec prohlasuje, ze nema Z4dny majetkovy prospéch nebo jakykoliv zijem souvisejici s
pifedmétem ocenéni. Nejsou zadné divody, které by mohly zpochybnit nezavislost zhotovitele.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zékladnich parametri ocenované nemovité véci. Pfi urceni trzni
hodnoty byl pouzit porovnavaci zptisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim ocefiované nemovité véci a ze souctu vécné hodnoty stavby
(Ceské stavebni standardy 01/2023) a obvyklé ceny pozemku.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientii vcetné
jejich zdvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze.

Trzni hodnota byla stanovena jako aritmeticky prumér upravenych vyslednych cen — hodnoty
vypoctené porovnanim nabizené a zobch nemovitosti a vécné hodnoty véetné pozemku, a nasledné
bylo provedeno zaokrouhleni.

5.2. Kontrola postupu

byl proveden prizkum trhu a byly vybrana jedna nabidka a jeden obchod s porovnatelnou
nemovitosti

pii stanoveni ceny za 1m? pozemku byly vybrany 3 vzorky — nabizené stavebni pozemky a byla
stanovena obvykla cena za samostatny pozemek

Pro absenci podobného vzorku nemovitosti porovnatelné se st 3607/2 v¢etné stavby ¢p.810
Chrudim 111 byla stanovena trzni hodnota pomoci souc¢tu vécné hodnoty stavby ¢p 810 a obvyklé
ceny pozemku st 853/1 a porovnanim nabizené a zobchodované nemovitosti v obci s ocefilovanou
nemovitosti, znalec uvedl trzni hodnotu ve vysi priméru vécné hodnoty a hodnoty porovnanim

Porovnavaci hodnota 5261 694 K¢
Vécna hodnota 5076 639 K¢
Soucet 10 337 333 K¢
pramer /2
TRZNi HODNOTA 5168 666 K¢&

Zaokrouhleno 5 170 000 K¢

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

vypracovat znalecky posudek o cené zjisténé a o obvyklé cen¢ nemovitych véci st.€.3607/2 vcetné
stavby ¢p. 810 Chrudim III. ob& vybavenost na stp.¢.3607/2, a stanoveni obvyklého najemného v
misté a ¢ase nemovitosti, vSe v kat izemi Chrudim a obci Chrudim, okres Chrudim.

Trzni hodnota 5170 000 K¢

slovy: Pétmiliontijednostosedmdesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
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presnost

Trzni hodnota je zaloZena na usudku znalce.
Zaver je jen pravdépodobny. Postup byl znalcem zkontrolovan.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znalecné¢ uctuji dokladem ¢. 2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 3.9.1987 pod &.j.Spr. 690/84 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady se zvl. specializaci na odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi pro odvétvi stavby
obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 025783/2023.

V Hradci Kralové 15.6.2023

Digitalné podepsal René
Tomes

Datum: 2023.06.21 12:37:23
+02'00'

OTISK ZNALECKE PECETI

René Tomes
Sportovni 409
500 09 Hradec Kralové

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.5.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2023 10:35:02
Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571164 Chrudim
Kat.lzemi: 654299 Chrudim List vlastnictvi: 5279

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu
Ceska posta, s.p., Politickych véznu 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky

Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany

pam. zdéna - budova,
pozemek v pamatkové

zéné
& ba stoji na pozemku p.&.: St. 3165
St. 3607/2 142 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Chrudim III, é.p. 810, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 3607/2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vCetné souvisejicich Gdaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu
© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 146
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
B Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
o Pozemkova kniha vlozka 110/.
POLVZ:625/1977 Z-100625/1977-603
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véznu 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/TICO: 47114983
Praha 1
o Smlouva (dohoda) V1 62/1994 KUP.SML.ZE DNE 16.12.93 VKLAD 14.1.94.
POLVZ:65/1994 2-100065/1994-603
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véznua 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Rozhodnuti 345/1994 o pfidéleni ¢p. ze dne 16.2.1994.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2023 10:35:02

Okres: C20531 Chrudim Obec: 571164 Chrudim
Kat.tzemi: 654299 Chrudim List vlastnictvi: 5279
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina
POLVZ:626/1994 Z-100626/1994-603
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véznu 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
o Jina listina ze dne Dohoda o narovnani prava hospodareni ze dne 7.3.1996 ze dne
07.03.1996.
POLVZ:522/1996 Z2-100522/1996-603
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véznl 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983

Praha 1

o Smlouva ze dne o pfevodu prava hospodareni s narodnim majetkem
€3j.55036/95 - 031 ze dne 18.02.1999.

POLVZ:439/1999 2-100439/1999-603
pPro: Ceska posta, s.p., Politickych vézia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Ohlaseni zaniku prava hospodareni a vzniku prava hospodafit 2ze dne 07.11.2001; uloZeno
na prac. Chrudim

2-744/2002-603

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézfiua 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

Ceska republika, 00000001-001

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Chrudim, kéd: 603.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 18.04.2023 10:52:00

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochran& osobnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim ocbvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidt@ Chrudim, koéd: 603.
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 19.6.2023
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== W Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha 1
o E;gglrl‘y Ss}iﬂ‘g;ed by eska posta -

A 4 ),]z\»/ IC 47114983 Date: 2023.05.18 12:00:28 CEST
4 DIC CZ47114983
= - Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
Ce5ka posta Spisovéa znacka A 7565
Doda_vatel:
Cislo objednavky: 4710111780 RENE TOMES
Datum: 18.05.2023 Sportovni 409/31
Verze: 1 500 09 Hradec Kralové MalSovice
Vystavil(a): Jana Kamlarova IC: 72884452
Telefon: +420954400378
E-mail: kamlarova.jana@cpost.cz
Prijemce dodavky: Dodaci Ihita: 30.06.2023
'geg Eva JozZiova Cislo dodavatele: 64878
ské posta, s.p. Platebni podminky: Splatnost 30 dni ode dne vystaveni
Tel.: +420954400683 atebni poadminky. fapk:u:lyos ni ode dne vystaven
Mail: joziova.eva@cpost.cz
Misto dodavky:
Ceska poéta, s.p.
administrativa
Palackého tf. 1233
530 02 Pardubice
Pol. €. produktu Oznaéeni €.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH
1 6184961004 sluzby znalecké
15.000,000 JV 1,00 CZK/1 JV 15.000,00 CzZK
Strana: 1/3
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Ceska posta, s.p., Politickych véziiti 909/4, 225 99 Praha 1

IC 47114983
e S DIC CZ47114983
= - Zapsano v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
CeSKa posta Spisova znacka A 7565
RENE TOMES Cislo objednavky: 4710111780
Sportovni 409/31 Datum: 18.05.2023
500 09 Hradec Kraloveé
Pol. C. produktu Oznaéeni €.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH

Dopliiujici text polozky:

Objednavame vypracovani znaleckého posudku o zji§téné cené podle cenového predpisu a o obvyklé cené a uréeni
obvyklého najemného v misté a ¢ase nemovitosti - pozemek parc. €. st. 3607/2 o vymére 142 m2: zastavéna plocha a
nadvori, jehoz souéasti je stavba &.p. 810 stavba obéanského vybaveni, k.4. Chrudim, obec Chrudim, LV &. 5279, KU pro
Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Chrudim.

V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se majetek trzni hodnotou, pokud zviastni pravni
predpis nestanovi jinak. Duvody pro neurceni obvyklé ceny musi byt v ocenéni uvedeny.

Kontaktni osoba za CP, s.p. pro mistni $etfeni je ing. Eva Joziova, tel.: 605 225 570

Zpracovanou hrubou podobu ZP, prosim, o zaslani na e-mail joziova.eva@cpost.cz ke kontrole a odsouhlaseni.

Po odsouhlaseni znaleckého posudku nam, prosim, zaslete original ZP ve 2 vyhotovenich a vystavte fakturu za
zpracovani ZP, kde nezapomerite uvést Cislo objednavky.

Fakturu za$lete na adresu:
Ceska posta, s.p.
skenovaci centrum
Postovni 1368/20

701 06 Ostrava 1

Originaly ZP (2 paré) za$lete na adresu:
Ceska posta, s.p.

tym realitni ¢innosti

specializovany Gtvar sprava realit
Politickych véznau 909/4

225 99 Praha 1

Soucasné, prosim, zaslete na e-mail reality.prodej@cpost.cz a e-mail joziova.eva@cpost.cz scan posudku a faktury.

Jedna se o podklad pro prodej.

Celkova hodnota: 15.000,00 CZK

Strana: 2/3
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N | Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha 1

O &) I 47114983

A DIC CZ47114983
= - Zapsano v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
Ce5ka posta Spisova znacka A 7565
RENE TOMES Cislo objednavky: 4710111780
Sportovni 409/31 Datum: 18.05.2023

500 09 Hradec Kralové

Cenu uvedte na potvrzeni objednavky. Cislo objednavky uvedte jako referenci k faktufe. Faktury zasilejte na korespondenéni adresu:

Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1.

V pripadé, ze dodavatel spliiuje podminku § 81 ods. 2 pism. b) a § 81 ods. 5 zakona ¢. 435/2004 Sb., v platném znéni, tzn.je poskytovatelem
NAHRADNIHO PLNENI, zaeviduje faktury, na které se vztahuje nahradni plnéni, nejpozdéji do 30 kalendafnich dnii od jejich zaplaceni do
elektronické evidence vedené Ministerstvem préace a socialnich véci. Potvrzovaci mail pro odbératele Ceska posta s.p. je
nahradniplneni@cpost.cz.

V piipadé, Ze pinéni dle této objednéavky/smiouvy bude podiéhat dafiovému rezimu podle §92e zakona &. 235/2004 Sb., o DPH v platném znéni, Ceska
posta, s.p. prohlasuje, Ze je platcem dané z pfidané hodnoty a Ze Cinnosti, které jsou pfedmétem této objednavky/smlouvy pouZije pro svou
ekonomickou ¢innost.

Dodavatel neni opravnén postoupit ani pfevést jakakoliv sva prava & povinnosti vyplyvajici z této objednavky/smiouvy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Ceské posty, s.p.

Razitko a podpis dodavatele Ing. Vladimira Krejcova
Vedouci tymu

Strana: 3/3
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vzorek 1 pozemek

19.06.23 14:23 Prodej stavebniho pozemku 554 m?, Caslavska, Chrudim - Chrudim IV « Sreality.cz

_SREALITY.CS - Prihlasit

© Seznam.cz. as., 2023 3 dalsi

Zobrazit 3 fotografie

N

Prodej stavebniho pozemku 554 m?
Caslavska, Chrudim - Chrudim IV

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé

2350 000 K& (4 242 KE za m?)

Nabizime k prodeji pozemek o CP 554 m2 uréeny ( k vystavbé Rodinného domu v Chrudimi.
Inzenyrske sité plyn, elektfina, vodovod, kanalizace jsou zavedeny na pozemku v pilifich. Pozemek je v
roving, obdelnikového tvaru. V obci Chrudim je kompletni obéanska vybavenost. Zakladni skola, $kolka,
obchody, potraviny, posta, restaurace, knihovna, fotbalové hfisté atd. Pozemek v klidné lokalité vhodné
pro rodinné bydlent. Vice informaci v RK. Foto pouze ilustraéni. Financovani zajistime. Doporucujeme

prohlidku!
Celkova cena: 2350000 K¢ za Umisténi objektu: Centrum obce
nemovitost
Plocha pozemku 554 m?
Cena za m* 4242 Ke
Datum nastéhovani:  Ihned
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/chrudim-chrudim-iv-caslavska/14 12916300 1/2
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19.06.23 14:23 Prodej stavebniho pozemku 554 m?, Caslavska, Chrudim - Chrudim IV = Sreality.cz

Zavolat Napsat zpravu

Dojezdova
vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
o Pfihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy cas

Obcanska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a 3kalky Lékari Volny &as
Veterinar: Veterinarmi ordinace Blackvet (357 m)
Hospoda: Pavla Berto (501 m)
Veterka: BILLA (986 m)
Cuk < & - pohé 4 kavarna (501m)
Kino: Latak Chrudim (1252 m)
Divadio: Divadio Karla Pippicha (1184 m)
Hiigte: Détske hiiéte (385 m)
Priradni Statifanska Treshovka (4861 m)
zajimavost:
Skola: Détsky domoy se skolou, stiedisko we... (127m)
Viak: Chrudim (862 m)

Sportovisté:  Dopravni hiisté mésta Cheudim (1107 m)
Bankomat: Bankomat CS0B (828 m)

Obchod: oc Port (732m)

Bus MHD! Chrudim, détsky domoy (26 m)

Lékaf: Sdruzeni Iékaft polikliniky |, s.to. (1098 m)
Skolka: MS Chrudim, Strojafi (271 m)

Lékarna: Dr.Max Lékarna (929 m)

Posta: Posta Chrudim 1- Ceska posta, s,p. (1319 m)

Restaurace:  Hostinec U Dibanu (479 m)

Kontaktovat:

Ing. Simona Jebava
¥, Zobrazit telefon
Zobrazit email

Reality Jebavé s.r.o
o Havli¢kova 1053, 53701 Chrudim Il
Reality Jobava
* % % % % (3)
https.//www.realityjebava.cz
Vice o spole¢nosti »
Co fikate na Sreality.c2? — Vyzkumnik — Pro spotiebitele — Ochrana Gdaji — > inky = R = y = St =
Pro novinife
Copyright ﬁmg—s?(baﬁ%@amﬂ. as.
https://www.sreality.cz/detail/prodej/p k/bydleni/chrudim-chrudim-i lavska/1412916300
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vzorek 2 pozemek

19.06.23 14:28 Prodej stavebniho pozemku 554 m?, Chrudim - Topol, okres Chrudim « Sreality.cz

_SREALITY.CS - ? Piinlasit

© Seznam.cz. a.s., 2023 a doldi

Zobrazit 8 fotografii

Prodej stavebniho pozemku 554 m?
Chrudim - Topol, okres Chrudim @ Panorama

2 326 800 K& (4 200 K¢ za m?)

Spocitat

Hledate stavebni pozemek v blizkosti mésta, ale davate prednost vesnici? Zde jste spravné!

Nabizime jedineéné stavebni pozemky u Chrudimi v rozmezi velikosti od 460 do 800 m2V celém
projektu pro tuto chvili zbyvaji 2 volné parcely.

Lokalita se nachazi v centru obce Topol, mirné svazita smérem k jihu, vyvySena nad vesnici s Uzasnymi
vyhledy do krajiny. Zde jste na dotek pfirody, pfimo za tizemim se nachazi biokoridor a cesta vedouci
na cyklostezku a do pfirodni rezervace Habrov,

Topol spada pod spravu mésta Chrudim, které se nachazi v dojezdoveé vzdalenosti 3 minuty. Obec
Topol obsluhuji pravidelné linky MHD, za 13 minut jste autem v Pardubicich. Samotna obec je
vybavena matefskou $kolou, sportovnim hfistém, nové vybudovanou venkovni posilovnou a détskym
hristém. Dale zde naleznete obecni diim a hasi¢skou zbrojnici, kde se pofadaji spousty spole¢enskych

akei, na které se miiZete tésit.

V soucasné dobé probiha vystavba inZzenyrskych siti — na pozemky bude pfivedena vodovodni a
kanaliza&ni pfipojka (prozatim pouze pro predidténé vody z COV), pripojka nizkého napét v pilitku a

https://lwww.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/chrudim-topol-/2250900556
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19.06.23 14:28

Prodej stavebniho pozemku 554 m?, Chrudim - Topol, okres Chrudim + Sreality.cz

Zavolat Napsat zpravu

osvétleni. V lokalité byl proveden inzenyrsko-geologicky priizkum, ktery prokazal vhodné zakladové
podlozi pro vystavbu rodinnych domda.

V Gzemnim planu jsou pozemky uréeny k zastavéni stavbou pro bydleni. Funkéni plocha Bydleni
individualni v rodinnych domech / venkovské a rozptylené'.

Nabizeny pozemek ma parcelni ¢islo 685/2. Pro aktualni nabidku vech dostupnych pozemki
navitivte nase webové stranky www.pozemkytopol.cz

Vice informaci Vam rad poskytne nase manaZerka projektu.

Pozemky prodavame jako spolecnost sami bez realitni kancelare a tedy i bez provize.

Jedineéna lokalita u mésta Chrudim, obklopena pfirodou s vyhledem na Krkonose.”

Celkova cena: 2326 800 K& za Plyn: Plynovod
nemovitost —
Odpad: Verejna kanalizace
Cenazam* 4200 Ke
Telekomunikace Kabeloveé rozvody
Aktualizace: 09.06.2023
Elektfina: 230v
1D: 2250900556
Doprava: Silnice, MHD, Autobus
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Komunikace: DléZdéna, Asfaltova
Plocha pozemku: 554 m?
Voda: Délkovy vodovod
Dojezdova
vzdalenost
Zajima vas, ak dlouho budete dojizdét z této adresy?
o Prihlaste se a zkontrolujte sviij dojezdovy cas
Sluzby: Reklama
Hypotéka 11088,57 K& / mésicné .
Ceska spofitelna Vypodet je arientatni Spocitat
Obc&anska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a skolky Lékan Volny &as.
Veterinaf: Zvéroléxai, sro. (2983 m)
Hospoda: Hospoda na hitsti (2099 m)
Cukrama Kralovské dobroty (3340 m)
Kino. Letak Chrudim (3488 m)
Veterka Potraviny Pavel-Ky Kogi (1873 m)
Divadlo. Loutkifsky soubor Ahoj Chiudim, obe.., (2675 m)
HrigtE: Détské hizté Topol (277 m)
Skola. 25 a MS Tundchady (2086 m)
Lékarna: DrMax Lékama (2572 m)
Obchod: Albert Hypermarket (2549 m)
Viak: Tunéchody (1677 m)
Bus MHOD: Chiudim, Topol (90 m)
Sportovisté:  Talocvitnd jednota Sokol Topol (261 m)
Posta: Pojta Kodi - Coska podta, s.p. (1860m)
Restaurace:  Rastaurace Bartoni (1644 m)
k Ceské (2542 m)
Skolka MS Chrudim, Topol (315 m)

https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/chrudim-topol-/2250900556
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vzorek 3 pozemek

19.06.23 14:26 Prodej stavebniho pozemku 565 m?, Stolany, okres Chrudim « Sreality.cz
_SREALITY.CS - % @ Prinissit

© Seznam.cz. o.5., 2023 a doldi M'e

SREALITY.CS

Zobrazit 12 fotografii

Prodej stavebniho pozemku 565 m?
Stolany, okres Chrudim @ Panorama

2910000 K& (5 150 K& za m?)

lz Spoéitat

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji kompletné zasitovany pozemek o rozloze 565 m2 v obci Stolany.
Na pozemek je jiz vydané stavebni povoleni pro vystavbu rodinného domu. Souéasti ceny je nejen
pozemek, ale i projektova dokumentace a zakladova deska pro vyprojektovany dam typu Komfort,

jehoz podobu vidite ve fotogalerii.

Pristup k pozemku je zajistén pres obecni komunikaci a parkovani vozidel je navrzeno na zpevnénych
plochach jednotlivych pozemki.

Lokalita ma jiz kompletné hotové sité, komunikaci a vefejné osvétleni a soucasné je jiz sedm domu
zkolaudovanych.

V nabidce je v tuto chvili 6 volnych pozemk.

https://www.sreality.cz/detail/prodej/| k/bydleni/stolany-stolany-/1331520588#img=2 13
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19.06.23 14:26 Prodej stavebniho pozemku 565 m?, Stolany, okres Chrudim « Sreality.cz

Zavolat Napsat zpravu

koné.

Pro vice informaci mé nevahejte kontaktovat.

Celkova cena: 2910000 Ké za Plocha pozemku: 565 m?
nemovitost .
Voda; Mistni zdroj
Cena zam* 5 150 Ké
Plyn: Plynovod
Poznamka k cené: véetné provize a
pravniho servisu Odpad; Verejna kanalizace
1D zakazky: 0020-NP07246 Elektiina; 230V, 400V
Aktualizace: 13.06.2023

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Dojezdova
vzdalenost
Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
o ) Pfihlaste se & zkontrolujte sv() dojezdovy éas
Sluzby: Rekiama
Hypotéka 13 867,86 K& / mésiéné "
Ceska spofitaina Wpocet je orientadn| Spocitat
Obc&anska vybavenost
Nejblizai Doprava Restaurace Potraviny Skoly a skolky Lékari Volny Eas

Veterinaf: Zita FrantiSek MVDy. (2546 m)

Hospoda: Janovanka (3240 m)

Vecerka: COOP - Jednota, spotfebni drugstvo ... (2173m)
Cukrarma Cukrdma 213 (3441 m)

Kino: Méstské kino Chrudim (3863 m)

Divadlo; Divadlo Katla Pippicha (3838 m)

Histe: Détské hitsee Stotany (416 m)

Picodn Rabétejnex (3040 m)

zajimavost

Obchod: 0OC Port (3640 m)

Lekaf: Sdruzen| 1ékai0 polikliniky 1, $ra. (3590 m)
Sportovisté:  Okresni rada asociace Skolnich sport... (3749 m)
Skola: 28 a MS Stolany (444 m)

Lekirna; Lékama Prima (3485 m)

Bus MHD. Stolany, U dvora (238 m)

Viak Chrudim (3372 m)

Skolka: 25 3 M5 Stolany (444 m)

Restaurace:  Rybaiska basta (382 m)
Bankomat: Bankomat S0B (3651m)

Poita Posta Partner - Moragice (2927 m)
Kontaktovat:
Ing. Pavel Melichar

¥, Zobrazit telefon
Zobrazit emall

Il
https://www.sreality.cz/detail/prodej/| k/bydleni/stolany-stolany-/1331520588#img=2
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4 nabidka k prodeji

18.06.23 20:07 Prodej ebechodniho prostoru 1 007 m?, Klesice, okres Chrudim « Sreality.cz

SREALITr.CZ [ BT

SRl
Zobraza 29 fotografii

=

Prodej obchodniho prostoru 1 007 m2

Klesice, okres Chrudim @ Panorama

6 200 000 K& (6 157 K& za m?) L

Prodej zavedeneho obchodu s rampou na navsi v Klesicich. Dispozice se sklada z obchodnich prostor
ovymere 51,55 m?, kde je umisténa klimatizace (s velkymi vylohami), jedna kancelar, archiv, sklad na
potraviny, sklad na drogerii, techmicka mistnost a socialniho zafizeni. Celkové rozloha je 154 m? a
nachazi se v prizemi domu. Vytapéni plynovym kotlem, klimatizaci a ohfev vody e zajistén elektrickym
bojlerem. Kram se prodava castecné zarizeny (regaly a lednice). Nyni jsou prostory vyuzivany jako
prodejna (smisené zbozi). Volné die dohody. Zajistim optimalni financovani. Doporuéuji prohlidku,

rada Vas nemovitosti osobné provedu

Zlevnéno 6200000 Ke za Parkovani 2
nemowvitost
VAN lhned

Cena za m? 6157 K

Voda Dalkovy vodovod
P 6790 000 K&
pent Lokalni plynove, Lokalni
830645 elektricke

Aktuahzace 14.06.2023 Odpad Septik
Stavba Cihlova Telekomunikace Internet
Stav objekt Veimi dobry na 120V, 230V

2ktu Centrum obce Daprava Silnice
Typ domu Prizemni

https:/iwww.sreality.cz/detail/prodej/komercnifobchodni-prostor/klesice-klesice-/1812079692#fullscreen=false&img=13 112
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18.06.23 20:07

Prodej cbchodniho prostoru 1 007 m?, Klesice, okres Chrudim « Sreality.cz

Zavolat

Wytah b 4
Dojezdova
2
vzdalenost
Start
Klesice, okres Chrudim
Cit
Zadejte adresu cile
v .
Obc&anska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a skolky Lékari Volny ¢as
Vederka Smisens zbo2i Rejfkova (O m)
Cukrarna: Cukrdma a ksvama Leyandule (2156 m)
Hospoda: Hospoda na koupalién (1633 m)
Veterinaf VETERINARNI KLINIKA HERMANOV (1947 m)
Hiigte & (172m)
Plirodni
zajimavost
Kino
Skola (2048 m)
Restaurace
Lékarna;
Viak
Bankomat Bankamat ¢S0B (2043 m)
Sportovisté Koupali! bofice (1662 m)
Posta : niv M (2043 m)
Bus MHD. & (336 m)
Skolka MS$ Hefmandv Méstec, Jiraskova (1971 m)
Kontaktovat:
Jirouskova Andrea
. Zobrazit telefon
i{r . Zobrazit telefon
8 . Zobrazit email
M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
* % % % % (135)
https://www.mmreality.cz/
Vice o spoleénosti »
Co fikite na Sreality.cz? = Viyzkumnik — Prc tiebitele — Ochrana Gdaji — Smiluvni podminky = Reklama = Kontakty = Sti2n

ybaveni

Pro novingfe

Copyright Wé?ﬂﬁg?@&ﬁ%@"" cz,as

) = Nastaven| onalizace =

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/klesice-klesice-/1812079692#fullscreen=false&img=13 212
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15.06.23 11:26

_SREALITY.C2 .

Vzorek 5 pronajmy

Pronajem kancelafe 34 m?, Dasicka, Chrudim - Chrudim IV « Sreality.cz

Zobrazit 6 fotografii

Pronajem kancelare 34 m?
Dasicka, Chrudim - Chrudim IV

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené ablasti na mapé

6 800 K& za mésic (200 K& za m2/mésic)

I MIMORADNE
NEHOSPODARNA

Nabizime Vam pronajem kancelarskych prostor po kompletni rekonstrukci v 2NP
a 3NP. podlazi na adrese Dasicka 1185, Chrudim. Kancelare Ize pronajmout samostatné nebo jako

celek.
- 2NP na patie jsou 4 kancelafe (2x 1 mistnost o velikosti 28m2 a 22m2, dale 2x 2 mistnosti o velikosti
46m2 a 32m2). Velka prostorna chodba s moZnosti jako cékaci zazemi. Spole¢na nova kuchyiika a

socialni ddmské a panské zazemi na patie. Uklidova mistnost.

- 3NP na patfe jsou 2 kancelafe velikosti 42 m2 a 34 m2. Velka prostorna chodba. Socialni zafizenina

patie, kuchynsky prostor o patro nize.

- byt 2+1 o velikosti 80m2 - kuchyn bude vybyven4 torubou, varnou deskou, lednici a prackou, 2x
mistnot.

Celkem v obejktu je 6 kancelafi.

Prihlasit

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/k ik lare/chrudim-chrudim-iv-dasicka/1701867356
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15.06.23 11:26

Pronajem kancelafe 34 m?, Dasicka, Chrudim - Chrudim IV « Sreality.cz

Zavolat

Moznost pronajmu parkovacich stani v objektu.

Celkova cen
Cenazam*
Poznamka k
ID zakazky:
Aktualizace:
Stavba

Stav objektt

a 6 800 K& za mésic Typ domu Prizemni
200 K& Uzitna plocha: 34m?
cené + DPH + energie Parkovani 1
0020-NP05480 Datum nastéhovani:  lhned
28.05.2023 Energeticka naroénost Trida G - Mimoradné
) budovy nehospodarna &.
Cihlova 78/2013 Sb. podle
! Velmi dobry sy
Vybavent: p

Dojezdova
vzdalenost

Z
P

ajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

fihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as

Obc¢anska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skaly a Skolky Lékafi Voiny éas
Veterinaf Zvérolékafi, s.co. (622 m)
Hospoda David Mikulag (662 m)
Cukrama. BEJBISTE (730m)
Vederka: BILLA stop & shop (164 m)
Kino Letdk Chrudim (681 m)
Divadio Loutkaisky soubor Ahoj Chrudim, obéa. .. (699 m)
Hriste Détske hiiste erni zahrady (569 m)
Sportovisté: kST Lirea Chrudim (621 m)
Bankomat Bankomat Komeréni banky (776 m)
Obchod: OC Port (1148 m)
Skola Stiedni &kola zemddaiska a Vyséi odbo... (584 m)
Skolka MS Chrudim, Dr. Jana Malika (965 m)
Lékar Sdruzeni Iékafd polikliniky 1, sro. (1223 m)
Posta Po: hrudim 1- Ceska posta, s.p. (807 m)
Restaurace Kruh zdravi (390 m)
Viak Chrudim mésto (143 m)
Lékarna: Dr.Max Lékama (980 m)
Bus MHD Chrudim, Tovarni (278 m)
Kontaktovat:
Zderika Pleskotova
- Zobrazit telefon
. Zobrazit email
RE/MAX G8 Reality
RE/MAX

Co fikate na Sreality.cz? — Vyz!

Rohanské nabfezi 678/27, 18600 Praha - Karlin
https://www.remaxg8reality.cz/kancelar/praha-karlin/
Vice o spole¢nosti »

kumnik — Pro spotfebitele — Ochrana daji — Smiuvni podminky — Reklama — Kantakty — Stiznosti — Nastaveni personaiizace —

Pro novinafe

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/chrudim-chrudim-iv-dasicka/1701867356 213
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