Dodatek ¢.2 ke ZNALECKEMU
POSUDKU

Cislo polozky: 6539/2022

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti .

Dodatek ¢.2 jednotlivé urcuje cenu zjisténou pro nemovité véci, samostatné evidované
v Ucetnictvi zadavatele

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen& pozemku p.&.1448/1, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 208 m?, jehoZ sou&asti je objekt
ob¢anské vybavenosti v Senové u Nového Ji¢ina, Dukelska &.p.566, pozemku p.¢.1449, zastavéna
plocha a nadvoii, o velikosti 282 m?, jehoz souésti je stavba ob&anské vybavenosti v Senové u
Nového Jic¢ina, ul.Dukelska, pozemku p.¢.1450/1, zastavénd plocha a nadvofi, o velikosti 711 mz,
jehoz soutasti je administrativni objekt v Senové u Nového Ji¢ina, Dukelska ¢&.p.676,
vé&.prislusenstvi a pozemkd p.¢.1451/1, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o velikosti 3870m?
p.€.1451/11, ostatni plocha, manipulacni plocha, o velikosti 2371 mz, a p.c.1451/15, zahrada, o
velikosti 73 m?, vie zapsano na LV &.4497 pro k.a.Senov u Nového Jigina. Zaroven bude stanoveno
obvyklé najemné.

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz
IC: 63679477 DIC: CZ6907055320

Zadavatel:  Ceska posta, s.p., RC/ICO: 47114983
Politickych vézint 909/4
225 99 Praha

OBVYKLA CENA 32 000 000 K¢
OBVYKLE NAJEMNE 2 040 000 K¢ ro¢né
Pocet stran: 44 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 08.06.2022 Vyhotoveno: V Trsicich 30.05.2023
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Aredl Senov
Adresa pfedmétu ocenéni: Dukelska
742 42 Senov u Nového Ji¢ina
LV: 4497
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in
Obec: Senov u Nového Ji¢ina
Katastralni uzemi: Senov u Nového Ji¢ina
Pocet obyvatel: 2058

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 893,00 K¢&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 441,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11T 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni 1Izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =P¢ * P; * Pg * Pg * (1 + Z Pl) =1,224
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Vyrobni v 0,00

objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli



3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,02
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ip=P, * (1 +3 P)=0,826

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,011

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,876

Budova ¢.p.566

na pozemku p.¢.1448/1

1. Pozemek s objektem ¢.p.566

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,826



Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = I * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,826 = 0,876

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptiehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& /mz] Index Koef. (K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 441.- 0,876 386,32
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K¢&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1448/1 208 386,32 80 354,56
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 208 80 354,56



1.2. Objekt €.p.566

Ocenéni nakladovym zpiasobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.2.1. Budova

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisld nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych ty¢ovych
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavena - Romstr. g o
plocha vyska

1.NP 208,00 m” 3,27m 680,16
2.NP 182,28 m* 332m 605,17
3.NP 182,28 m* 3,34 m 608,82
Soudet 572,56 m’ 1894,15
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 894,15 /572,56 =3,31m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 572,56/ 3 = 190,85 m’

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

1.NP 208,0*3,47 = 721,76 m°
2.NP 182,28*3,62 = 659,85 m’
3.NP 182,28%*3,74 = 681,73 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 721,76 m’
2.NP NP 659,85 m’



3.NP NP 681,73 m’
Obestavény prostor - celkem: 2063,34 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁiﬁgﬁl ([:(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci standardni zalozeni S 100
2. Svislé konstrukce zelezobetonovy skelet s vyzdivkami S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha sttecha plocha S 100
5. Krytiny stfech ziviéna svafovana vicevrstva S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi btizolitové skrabané S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody standardni S 100
11. Dvete naplnové S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfeveénd, Castecné plastova S 100
14. Povrchy podlah dlazba, PVC, koberce S 100
15. Vytapéni ustfedni nefunkéni P 100
16. Elektroinstalace nefunkéni P 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod nefunkéni P 100
19. Vnitini kanalizace nefunkcéni P 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty P 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;105]‘[ Koef. gl%r,agscrlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
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6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dveie S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni P 4,20 100 0,46 1,93
16. Elektroinstalace P 5,70 100 0,46 2,62
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod P 3,20 100 0,46 1,47
19. Vnitini kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. P 3,00 100 0,46 1,38
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 80,43
Koeficient vybaveni Ky: 0,8043

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv Casti celku

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100,00 1,00 8,20 10,19 70,00  7,1330
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 21,63 70,00 15,1410
3. Stropy S 9,30 100,00 1,00 9,30 11,56 70,00  8,0920
4. Krov, stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 9,07 70,00 6,3490
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,61 70,00 11,8270
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,75 70,00 0,5250
7. Uprava vnitinich povrcha S 6,90 100,00 1,00 6,90 8,58 70,00  6,0060
8. Uprava vnéjsich povrchii S 330 100,00 1,00 330 4,10 70,00  2,8700
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 2,24 80,00 11,7920
10. Schody S 2,90 100,00 1,00 2,90 3,61 70,00 2,5270
11. Dvefte S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,85 75,00  2,8875
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 6,47 80,00 5,1760
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,98 65,00 2,5870
15. Vytapéni P 420 100,00 0,46 1,93 240 85,00 2,0400
16. Elektroinstalace P 5,70 100,00 0,46 2,62 3,26 85,00 2,7710
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,37 85,00 10,3145
18. Vnitini vodovod P 3,20 100,00 0,46 1,47 1,83 85,00 11,5555
19. Vnitini kanalizace P 3,10 100,00 0,46 1,43 1,78 85,00 11,5130
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23. Vnitini hygienické vyb. P 3,00 100,00 0,46 1,38 1,72 85,00  1,4620
Opotiebeni: 72,6 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9930
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9546
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9344
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8043
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4890
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 479,52

PIna cena: 2 063,34 m® * 4 479,52 K&/m® = 9242 772,80 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 72,6 % /100) * 0,274

Budova - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:

Budova

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vvnosovym zpusobem

Analyza obvyklého ndjemného (kanceléie se zdzemim):

2 532 519,75 K¢

2532 519,75 K&

2 532 519,75 K¢

1) dvé na sebe navazujici kancelafe / 16,16m2 a 20,65m2/ v budové na ul. Jugoslavska /servis a
prodej zn. Ford/. Kancelafe se nachazeji v 2.N.P. budovy a nabizeji se bez vybaveni. Cena
prongjmu je 4900,- a zahrnuje jedno vyhrazené parkovaci stani pied budovou, ostrahu, uklid
spole¢nych prostor, odvoz odpadu. Jednotkové najemné - 133,12 K&m?, tj.1597,- K&/m? a rok.
Korekce koeficientem polohy 0,95, velikosti 0,75, stavu a vybaveni 0,85. Jednotkova cena po

korekei 967,- K&/m? a rok.

2) kancelafe v centru mésta Nového Ji¢ina. Jedna se o kanceldfe riznych vymér vhodné pro
jakykoliv ucel. Kancelafe jsou vhodné jak pro mensi Zivnostniky, tak i pro vetsi spolecnosti. V
objektu jsou k dispozici jak vybavené kancelate, tak i bez nabytku. Moznost kancelate libovolné

-12 -



stavebnd prestavit. Jednotkové najemné - 41,67 K&m?, tj.500,- K&m?® a rok. Korekce
koeficientem polohy 0,95, velikosti 0,75, stavu a vybaveni 1,4. Jednotkova cena po korekci 499,-
K&m? a rok.

3) Pronajem komercnich prostor o celkovy vyméfe 60 m2. Prostory jsou vyuzivané nyni jako
kancelare s moznosti zmény uzivani k jinym aceliim (drobnd vyroba, sluzby). Prostory se nachéazeji
v 2.NP zdéného domu v centru Nového Ji¢ina. Dispozice prostor: kancelai 34,5 m2, kancelar 10,2
m2, vstupni vestibul 7,5 m2, kuchynka se skladem 4,7 m2, toaleta s umyvadlem 3,25 m2. Parkovani
pfed domem na méstském parkovisti. Jednotkové najemné - 90,- Ké/mz, t.j.1080,- K&/m? a rok.
Korekce koeficientem polohy 0,95, velikosti 0,75, stavu a vybaveni 0,8. Jednotkovd cena po
korekci 616,- K¢&/m? a rok.

Praiméré pozadované najemné &ni 694,- K&/m® a rok. Vzhledem k tomu, Ze jde o poptavané
(inzerované) najemné, koriguji koeficientem 0,91. Jednotkova cena po korekci a zaokrouhleni ¢ini
632,- K¢.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,5 %

Uprava kapitalizace pro stavby s viceaelovym uzitim: 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Néjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

L.NP 184,08 632,- 9 694,88 116 338,56
2.NP 156,80 632,- 8 258,13 99 097,60
3.NP 157,99 632,- 8 320,81 99 849,68
Vynosy celkem 315 285,84
Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 315 285,84 K¢
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Odpocet 5 % z ceny skutec¢n¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 80 354,56 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 208,00 m*

- skutec¢né zastavéna plocha: 208,00 m*

- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 80 354,56 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutec¢né zastavéné plochy pozemku: - 4 017,73 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

315 285,84 * 40 % - 126 114,34 K¢

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 185 153,77 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 2 848 519,50 K¢
Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti
Zdiivodnéni zattidéni do skupiny C):
stabilizovana oblast

Ocenéni ndkladovym zplisobem CN = 2532 519,75 K¢
Ocenéni vynosovym zptusobem Cv = 2 848 519,50 K¢
Rozdil R = 315 999,75 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV * 1,10 = 3 133 371,45 K¢
Objekt ¢.p.566 - zjiSténa cena = 3133 371,45 K¢

Pozemek s objektem ¢.p.566 — rekapitulace

1.1. Pozemky: 80 354,56 K¢

Pozemek s objektem ¢€.p.566 - zjiSténa cena celkem 3213 726,01 K¢
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Budova bez ¢.p.
na pozemku p.¢.1449

1. Pozemek s objektem bez c.p.

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,826

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> P;=1,000

i=1

Celkovy index I = I * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,826 = 0,876

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni (K& /mz] Index Koef. K& /mz]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 441,- 0,876 386,32
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Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev cislo (m’] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1449 282 386,32 108 942,24
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 282 108 942,24

1.2. Objekt bez ¢.p.

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.2.1. Budova

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovéni a manipulace

Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych tyCovych
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

., Zastavéna Konstr. "y
Podlazi iy Soucin
plocha vyska

1.NP 240,10 m” 2,60m 62426
Soudet 240,10 m* 624,26

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 624,26 / 240,10 =2,60 m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 240,10/ 1 = 240,10 m*

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

1.NP 240,1%5,2 = 124852 m’
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 1248,52 m’
Obestaveény prostor - celkem: 1248,52 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci standardni zaloZeni S 100
2. Svislé konstrukce zelezobetonovy skelet s vyzdivkami S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech zivi¢na svafovana vicevrstva S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii btizolitové Skrabané S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte naplioveé S 100
12. Vrata plechova S 100
13. Okna dfevéna S 100
14. Povrchy podlah standardni S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace nefunkcéni P 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
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3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vngjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvere S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytépéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,87
Koeficient vybaveni Ky: 0,8987

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. Casti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 13,20 14,68 75,00 11,0100
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 33,82 75,00 25,3650
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 15,36 75,00 11,5200
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 7,79 75,00  5,8425
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 3,23 75,00 2,4225
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,78 75,00  0,5850
7. Uprava vnitinich povrchii S 420 100,00 1,00 420 4,67 75,00 3,5025
8. Uprava vnéjsich povrchii S 290 100,00 1,00 290 3,23 75,00 2,4225
11. Dvete S 2,40 100,00 1,00 240 2,67 80,00 2,1360
12. Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,34 80,00 2,6720
13. Okna S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,78 85,00 13,2130
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 3,23 80,00 2,5840
16. Elektroinstalace P 5,80 100,00 0,46 2,67 2,97 85,00 2,5245
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 0,45 85,00 0,3825
Opotiebeni: 76,2 %
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9930
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9475
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1077
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8987
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4380
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 585,02
PIna cena: 1 248,52 m’ * 4 585,02 K&/m® = 5724 489,17 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 76,2 % /100) * 0,238
Budova - zjiSténa cena = 1362 428,42 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Budova = 1 362 428,42 K¢
Nakladové ceny - celkem = 1362 428,42 K¢

Ocenéni vvnosovym zpusobem

Analyza obvyklého najemného (sklady se zdzemim):

1) Prondjem skladovych, piipadné také vyrobnich ¢i obchodnich prostor. Prostory o vyméte 144m2,
432m2, 540m2, 228m2, 150m2, 150m2 a také 36m2 a 41m2, které jsou nyni k dispozici jsou
soucasti samostatného, plné oploceného areélu, ktery se nachazi v Senové u Nového Jig¢ina. Areil je
tvofeny seskupenim nékolika hal a patrovou administrativni budovu. Jednotlivé ¢asti arealu, haly,
jsou s moznosti rozdéleni, maji samostatné vjezdy, samostatné meéteni. Prostory maji nckolik
piijezdovych ramp, vjezdovych vrat, rizné vysky stropi od 3,5m az po 8m. V aredlu jsou také
prostory idealni pro vybudovani vzorkové prodejny, obchodu. Velice dobrd manipulace, dostupnost.
Areal z vétsi Casti proSel kompletni rekonstrukci, nova stfecha, nova podlaha, vrata, okna, nové
rozvody, kancelafe, zdzemi. Prostory jsou krasné, Cisté, maji nové svétliky, které davaji prostoru
dostatek denniho svétla. Vlastni trafostanice. Parkovani v rdmci arealu, ktery je plné oploceny.
Jednotkové najemné - 110,92 K&m?, tj.1330,- K&m?® a rok. Korekce koeficientem polohy 1,0,
velikosti 1,0, stavu a vybaveni 0,6. Jednotkova cena po korekei 798,- K&/m? a rok.

2) pronajem skladovy prostor v logistickém arealu v blizkosti dalnice D1. - k dispozici ihned,

- vhodné i pro lehkou vyrobu (kompletovani), - svétla vyska 7,2 m, - parkovani v arealu, - veSkeré
inzenyrské sité, - vstupy z rampy, mozny piimy vjezd, - moznost vyuziti Zeleznicni vlecky, -
dostatecné manipulacni a parkovaci plochy, - socidlni a kanceléaiské zazemi k dispozici, - oploceny
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aredl s ostrahou. Jednotkové ndjemné - 100,- Ké/mz, t.j.1200,- K¢&/m? a rok. Korekce koeficientem
polohy 1,0, velikosti 1,0, stavu a vybaveni 0,7. Jednotkova cena po korekei 840,- K&/m? a rok.

3) Prondjem dvou zdénych zateplenych hal o plose 1284 m2 a 1375 m2 v Senové u Nového Jiina.
Haly se nachdzeji v komer¢ni zoné s odstavnymi misty pro kamiony. Haly jsou umisténé vedle
sebe, lze je pronajmout jako celek nebo jednotlivé. Haly jsou vhodné pro skladovéani a lehkou
vyrobu (kompletovani). Svétla vyska hal je 8 m, podlahy jsou dratkobetonové a asfaltové o nosnosti
5000 kg/m2. Vytapéni je feSeno plynovymi teplovzduSnymi agregaty. Z ptedni strany hal se
nachazi rampa pro automobilovou dopravu, ze zadni strany je rampa pro zprovoznénou vlakovou
vlecku. Soucasti hal jsou kancelarské prostory, socidlni zatizeni a zazemi pro zaméstnance. K halam
je mozné déle pronajmout venkovni oplocenou plochu o vyméfe 1000 m2 - plocha je zpevnéna
(kamenity podklad). Pozemek je napojeny na elektfinu a je pod kamerovym systémem. Haly jsou
napojené na veskeré inzenyrské sité, ¢ast odbéru elektrické energie je sanovdna pronajatou
fotovoltaickou elektrarnou umisténou na sttese hal. Energie jsou samostatné¢ métené. Haly jsou dale
vybavené kamerovym systémem a PC siti v€etné internetu. Vybornd dopravni dostupnost, v
blizkosti dalnice a rychlostni komunikace. V logistickém aredlu se déle nachazi dalsi skladovaci
haly, administrativni budova, gardze a nebytové piizemni prostory, vratnice. Jednotkové ngjemné -
100,- K&/m?, tj.1200,- K&/m” a rok. Korekce koeficientem polohy 1,0, velikosti 1,0, stavu a
vybaveni 0,7. Jednotkova cena po korekci 840,- K&/m? a rok.

Primérmé pozadované najemné &ini 826,- K&m® a rok. Vzhledem k tomu, Ze jde o poptivané
(inzerované) najemné, koriguji koeficientem 0,91. Jednotkova cena po korekci a zaokrouhleni ¢ini
752,- K&.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22): 6,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvy$eného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,5 %

Uprava kapitalizace pro stavby s viceu¢elovym uzitim:  -0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,00 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mssic]

1.NP 213,05 752,- 13 351,13 160 213,60

Vynosy celkem 160 213,60
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Ocenéni

Celkové rocni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

160 213,60 K¢

- cena stavebniho pozemku: 108 942,24 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 282,00 m*

- skute¢né zastavéna plocha: 240,10 m*

- cena skutecné zastaveéné plochy: 92 755,43 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutec¢né¢ zastavéné plochy pozemku: - 4 637,77 K&
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

160 213,60 * 40 % - 64 085,44 K¢

Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 91 490,39 K¢
Mira kapitalizace 6,00 % / 6,00 %
Cena stanovena vynosovym zpisobem = 1524 839,80 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdavodnéni zatiidéni do skupiny C):
stabilizovana oblast

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv =
Rozdil R
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):

CV * 1,10

Objekt bez €.p. - zjiSténa cena

Pozemek s objektem bez ¢.p. — rekapitulace

1.1. Pozemky:

Pozemek s objektem bez C.p. - zjiSténa cena celkem
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Budova €.p.676
na pozemku p.¢.1450/1

1. Pozemek s objektem ¢.p.676

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,826

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> P;=1,000

i=1

Celkovy index I = I * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,826 = 0,876

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni (K& /mz] Index Koef. K& /mz]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 441,- 0,876 386,32
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Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m”] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1450/1 711 386,32 274 673,52
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 711 274 673,52

1.2. Objekt &p.676

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.2.1. Budova

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12:
Svisla nosna konstrukce:

H. budovy pro obchod a sluzby
montovana z dilcti betonovych tycovych

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna - Komstr. gy
plocha vyska

1.NP 711,00 m* 296 m 2 104,56

2.NP 711,00 m* 2,96m 2 104,56

Soucet 1422,00 m’ 4 209,12

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 4209,12/1422,00 =2,96m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1422,00/2 =711,00 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1.NP 711,0%3,26 = 2317,86 m’
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2.NP 711,0%3,36 = 238896 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 2317,86 m’
2.NP NP 2 388,96 m’
Obestaveény prostor - celkem: 4706,82 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci standardni zaloZeni S 100
2. Svislé konstrukce zelezobetonovy skelet s vyzdivkami S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech zivi¢na svafovana vicevrstva S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii zateplena S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody standardni S 100
11. Dvefte naplioveé S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah dlazba, beton S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace standardni S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody zasobniky S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchynky S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni bézné S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
vrata vrata A 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohftev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
vrata A 0,75 100 1,00 0,75

cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K; * K, * K3 * K5 * Kj)
200 000,00 / (4 706,82 * 2 669,- * 0,9930 * 0,9293 * 1,0095 * 0,9000 * 2,5330) = 0,75

Soucet upravenych objemovych podila
Koeficient vybaveni Ky:

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu

100,75

1,0075

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. asti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,05 40,00 2,4200
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 15,18 40,00 6,0720
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 8,03 40,00 3,2120
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,15 30,00 11,8450
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 2787 30,00 0,8610
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6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,59 30,00 0,1770
7. Uprava vnitinich povrcha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,25 25,00 1,8125
8. Uprava vnéjsich povrchii S 330 100,00 1,00 330 3,28 25,00  0,8200
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,18 30,00 0,9540
10. Schody S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,68 15,00  0,4020
11. Dvete S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,67 30,00 11,1010
13. Okna S 580 100,00 1,00 580 5,76 30,00 11,7280
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,28 30,00 0,9840
15. Vytapéni S 480 100,00 1,00 4,80 4,76 30,00 1,4280
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 5,86 30,00 11,7580
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 30,00  0,0900
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,18 30,00 0,9540
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,08 20,00 0,6160
20. Vnitini plynovod S 040 100,00 1,00 040 0,40 20,00  0,0800
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 1,99 30,00 0,5970
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,89 30,00 0,5670
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100,00 1,00 420 4,17 30,00 11,2510
24. Vytahy S 1,30 100,00 1,00 1,30 1,29 30,00 10,3870
25. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 4,40 4,37 30,00 11,3110
vrata 0,75 100,00 1,00 0,75 0,74 30,00 0,2220
Opotiebeni: 31,6 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m]: 2 669,-

Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9930
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9293
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0095
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0075
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5330
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5710,61
PIna cena: 4 706,82 m’*35 710,61 K&/m? = 26 878 813,36 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 31,6 % /100) * 0,684
Budova - zjiSténa cena = 18 385 108,34 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Budova = 18 385 108,34 K¢
Nakladové ceny - celkem = 18 385 108,34 K¢
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Ocenéni vvnosovym zpusobem

Analyza obvyklého najemného (sklady se zdzemim):

1) Prondjem skladovych, piipadn¢ také vyrobnich ¢i obchodnich prostor. Prostory o vyméte 144m2,
432m2, 540m2, 228m2, 150m2, 150m2 a také 36m2 a 41m2, které jsou nyni k dispozici jsou
soucasti samostatného, plné oploceného areélu, ktery se nachazi v Senové u Nového Jig¢ina. Areil je
tvofeny seskupenim né¢kolika hal a patrovou administrativni budovu. Jednotlivé ¢asti arealu, haly,
jsou s moznosti rozdéleni, maji samostatné vjezdy, samostatné méteni. Prostory maji nckolik
piijezdovych ramp, vjezdovych vrat, rizné vysky stropt od 3,5m az po 8m. V aredlu jsou také
prostory idealni pro vybudovani vzorkové prodejny, obchodu. Velice dobrd manipulace, dostupnost.
Areal z vétsi Casti proSel kompletni rekonstrukci, nova stfecha, nova podlaha, vrata, okna, nové
rozvody, kancelafe, zdzemi. Prostory jsou krasné, Cisté, maji nové svétliky, které davaji prostoru
dostatek denniho svétla. Vlastni trafostanice. Parkovani v rdmci arealu, ktery je plné oploceny.
Jednotkové najemné - 110,92 K&m?, tj.1330,- K&m?® a rok. Korekce koeficientem polohy 1,0,
velikosti 1,0, stavu a vybaveni 1,0. Jednotkova cena po korekei 1.330,- K&/m? a rok.

2) pronajem skladovy prostor v logistickém arealu v blizkosti dalnice D1. - k dispozici ihned,

- vhodné i pro lehkou vyrobu (kompletovani), - svétla vyska 7,2 m, - parkovani v arealu, - veSkeré
inzenyrské sité, - vstupy z rampy, mozny piimy vjezd, - moznost vyuziti Zeleznicni vlecky, -
dostatecné manipulacni a parkovaci plochy, - socidlni a kanceléaiské zazemi k dispozici, - oploceny
aredl s ostrahou. Jednotkové ndjemné - 100,- Ké/mz, t.j.1200,- K&/m? a rok. Korekee koeficientem
polohy 1,0, velikosti 1,0, stavu a vybaveni 1,1. Jednotkovéa cena po korekei 1.320,- K&/m? a rok.

3) Prondjem dvou zdénych zateplenych hal o plose 1284 m2 a 1375 m2 v Senové u Nového Jiina.
Haly se nachdzeji v komer¢ni z6né s odstavnymi misty pro kamiony. Haly jsou umisténé vedle
sebe, lze je pronajmout jako celek nebo jednotlivé. Haly jsou vhodné pro skladovéani a lehkou
vyrobu (kompletovani). Svétla vyska hal je 8 m, podlahy jsou dratkobetonové a asfaltové o nosnosti
5000 kg/m2. Vytapéni je feSeno plynovymi teplovzduSnymi agregaty. Z ptedni strany hal se
nachazi rampa pro automobilovou dopravu, ze zadni strany je rampa pro zprovoznénou vlakovou
vlecku. Soucasti hal jsou kancelarské prostory, socidlni zatizeni a zazemi pro zaméstnance. K halam
je mozné déle pronajmout venkovni oplocenou plochu o vyméfe 1000 m2 - plocha je zpevnéna
(kamenity podklad). Pozemek je napojeny na elektfinu a je pod kamerovym systémem. Haly jsou
napojené na veskeré inzenyrské sité, ¢ast odbéru elektrické energie je sanovdna pronajatou
fotovoltaickou elektrarnou umisténou na sttese hal. Energie jsou samostatné¢ métené. Haly jsou dale
vybavené¢ kamerovym systémem a PC siti v€etné internetu. Vybornd dopravni dostupnost, v
blizkosti dalnice a rychlostni komunikace. V logistickém aredlu se déle nachazi dalsi skladovaci
haly, administrativni budova, gardze a nebytové piizemni prostory, vratnice. Jednotkové ndgjemné -
100,- K&/m?, tj.1200,- K&/m” a rok. Korekce koeficientem polohy 1,0, velikosti 1,0, stavu a
vybaveni 1,1. Jednotkova cena po korekei 1320,- K&/m? a rok.

Primérné pozadované najemné Cini 1323,30 K&m? a rok. Vzhledem k tomu, Ze jde o poptavané
(inzerované) najemné, koriguji koeficientem 0,91. Jednotkova cena po korekci a zaokrouhleni ¢ini
1204,- K¢.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22):

7,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové

podlahove plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a ¢): 0,5 %

Uprava kapitalizace pro stavby s viceucelovym uzitim:  -0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné N4jemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1.NP 656,96 1 204,- 65 914,99 790 979,84

2.NP 645,88 1 204,- 64 803,29 777 639,52

Vynosy celkem 1568 619,36

Ocenéni

Celkové rocni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 274 673,52 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 711,00 m*
- skute¢né zastavéna plocha: 711,00 m*
- cena skutecné zastaveéné plochy: 274 673,52 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

1568 619,36 * 40 %
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 7,00 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem

1 568 619,36 K¢

13 733,68 K&

627 447,74 K¢
927 437,94 K¢
7,00 %

Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

13 249 113,40 K¢

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
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Zdiivodnéni zattidéni do skupiny C):
stabilizovana oblast

Ocenéni ndkladovym zplisobem CN = 18 385 108,34 K¢

Ocenéni vynosovym zptusobem Cv

13 249 113,40 K¢

Rozdil R = 5135994,94 K¢

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R

Objekt €.p.676 - zjiSténa cena

1.3. Ocenéni venkovnich tiprav samostatné neevidovanych

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet: 1,00 soubor

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): [Kc/soubor]
Zakladni cena upravend cena [K¢/soubor]

PIna cena: 1,00 soubor * 85 000,- K¢&/soubor

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 11 /30=136,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 36,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Ocenéni venkovnich uprav samostatné neevidovanych - zjiSténa
cena
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14276 312,39 K&

14 276 312,39 K¢

85 000,-

85 000,-
85 000,- K¢

0,633

53 805,- K¢
0,876

47 133,18 K¢

47 133,18 K¢



Pozemek s objektem ¢.p.676 — rekapitulace

1.1. Pozemky: 274 673,52 K¢é

Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Objekt €.p.676 14276 312,39 K¢
1.3. Ocenéni venkovnich Gprav samostatné neevidovanych 47 133,18 K¢&
Stavby na pozemku - celkem + 14 323 445,57 K¢

Pozemek s objektem €.p.676 - zjiSténa cena celkem 14 598 119,09 K¢

Bez zarazeni do casti

1. Pozemky

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,826

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=1,000

i=1
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Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,826 = 0,876

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni z[ag /r‘;ez‘]a Index  Koef. Iﬁ’é /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 441,- 0,876 386,32
Typ Nézev Parcelni Vyn12éra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢E/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 1451/15 73 386,32 28 201,36
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 1451/11 2371 386,32 915 964,72
manipulacni plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 1451/1 3870 386,32 1495 058,40
manipulacni plocha
Stavebni pozemky - celkem 6314 2 439 224,48

1.2. Zpevnéné plochy na pozemku p.¢.1451/1, 1451/11

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstruk¢éni charakteristika (materidlova z kameniva obalovaného Zivici
konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Mnozstvi:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:

211
2 127,00 m* plochy komunikace

= 1 081.-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zakladni cena upravend cena K&/m® = 2 581,10
Plnd cena: 2 127,00 m” * 2 581,10 K&/m® = 5489 999,70 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11 /30 =36,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633
Nakladova cena stavby CSy = 3475 169,81 K¢
Koeficient pp * 0,876
Cena stavby CS = 3 044 248,75 K¢

Zpevnéné plochy na pozemku p.¢.1451/1, 1451/11 - zjiSténa cena 3 044 248,75 K¢

1.3. Zpevnéné plochy na pozemku p.¢.1451/1

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstruk¢ni charakteristika (materidlova monoliticky betonovy

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnozZstvi: 400,60 m* plochy komunikace

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 1 092,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zakladni cena upravena cena K&/m® = 2 607,37
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Pln4 cena: 400,60 m* * 2 607,37 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11 /20 =55,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 55,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéné plochy na pozemku p.€.1451/1 - zjiSténa cena

1.4. Oploceni

Zatridéni pro potieby ocenéni

1 044 512,42 K¢

0,450

470 030,59 K¢
0,876

411 746,80 K&

411 746,80 K¢

Venkovni Uprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou,
ocel. sloupky do bet. patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 1,00 m* * 182 376,- K&/m>
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80 000,-
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182 376,-
182 376,- K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Sta (S): 11 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 11 /20 =55,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 55,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Oploceni - zjiSténa cena

1.5. Rampa u objektu na p.¢.1449

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

0,450

*

82 069,20 K¢
0,876

71 892,62 K¢

71 892,62 K¢

33.1. Rampa lehka, Sitka do 1.5 m na jedné zdi

242

34,46 m

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

PIna cena: 34,46 m * 8 251,43 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Sta (S): 11 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 rokt
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3 250,-
0,9000
2,8210

8 251,43
284 344,28 K¢



Predpokladani celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11 /30 =136,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633

Nékladova cena stavby CSy = 179 989,93 K¢

Koeficient pp * 0,876

Cena stavby CS = 157 671,18 K¢&

Rampa u objektu na p.¢.1449 - zjiSténa cena = 157 671,18 K¢

1.6. Kabelové vedeni el.pFipojeni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 3.1.6. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni
kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 75,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 690,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5960

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 1612,12

Plna cena: 75,00 m * 1 612,12 K&/m = 120 909,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11/40=27,5%

Koeficient opottebeni: (1- 27,5 % / 100) * 0,725

Nakladova cena stavby CSy = 87 659,03 K¢

Koeficient pp * 0,876
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Cena stavby CS 76 789,31 K¢

Kabelové vedeni el.pFipojeni - zjiSténa cena = 76 789,31 K¢
1.7. Pripojka plynu na p.¢.1450/1

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 1,00 soubor

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [KC¢] = 7 512,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7080
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 18 308,25
PIna cena: 1,00 m * 18 308,25 Ké/m = 18 308,25 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11 /30=36,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633
Nakladova cena stavby CSy = 11 589,12 K¢
Koeficient pp * 0,876
Cena stavby CS = 10 152,07 K¢
Pripojka plynu na p.¢.1450/1 - zjiSténa cena = 10 152,07 K¢

-306 -



1.8. Pripojka kanaliza¢ni

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 127,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 790,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 1 938,19
PIna cena: 127,00 m * 1 938,19 K¢&/m = 246 150,13 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokt 5

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 70 rokt

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 80=12,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 12,5 % / 100) * 0,875
Nékladova cena stavby CSy = 215 381,36 K¢
Koeficient pp * 0,876
Cena stavby CS = 188 674,07 K¢&
Piipojka kanalizac¢ni - zjiSténa cena = 188 674,07 K¢
1.9. Pripojka vody p.¢.1451/10, 1451/1, 1448/1

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.6.3. Piipojka vody DN 50 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 167,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

PIna cena: 167,00 m * 460,37 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 34 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 11 /45 =244 %
Koeficient opottebeni: (1- 24,4 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka vody p.¢.1451/10, 1451/1, 1448/1 - zjiSténa cena

1.10. Telefonni pripojka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet: 1,00 soubor
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): [Kc/soubor] = 67 280,-
Zakladni cena upravend cena [K¢/soubor] = 67 280,-
PIna cena: 1,00 soubor * 67 280,- K¢/soubor = 67 280,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 9 roki

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 11 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 9 /20 = 45,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Nékladova cena stavby CSy = 37 004,- K¢
Koeficient pp * 0,876
Cena stavby CS = 32 415,50 K¢é
Telefonni pripojka - zjiSténa cena = 32 415,50 K¢

1.11. Stanice dobijeci

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet: 1,00 soubor

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc¢/soubor] = 138 519,-
Zakladni cena upravend cena [K¢/soubor] = 138 519,-
PIna cena: 1,00 soubor * 138 519,- K¢/soubor = 138 519,- K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 9 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 9 /20 = 45,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 45,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Stanice dobijeci - zjiSténa cena

Pozemky — rekapitulace

1.1. Pozemky:

Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Zpevnéné plochy na pozemku p.¢.1451/1, 1451/11

1.3. Zpevnéné plochy na pozemku p.¢.1451/1
1.4. Oploceni

1.5. Rampa u objektu na p.c.1449

1.6. Kabelové vedeni el.ptfipojeni

1.7. Piipojka plynu na p.¢.1450/1

1.8. Piipojka kanalizacni

1.9. Piipojka vody p.¢.1451/10, 1451/1, 1448/1
1.10. Telefonni ptipojka

1.11. Stanice dobijeci
Stavby na pozemku - celkem

PozemKky - zjiSténa cena celkem
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*

76 185,45 K¢
0,876
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2 439 224,48 K¢
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188 674,07 K¢
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+

4111 244,17 K&

6 550 468,65 K¢



4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Budova ¢.p.566
1. Pozemek s objektem €.p.566
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Objekt €.p.566

Budova €.p.566 - celkem:

Budova bez ¢.p.
1. Pozemek s objektem bez C.p.
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Objekt bez ¢.p.

Budova bez ¢.p. - celkem:

Budova ¢.p.676
1. Pozemek s objektem €.p.676
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Objekt €.p.676

1.3. Ocenéni venkovnich uprav samostatné

neevidovanych

Budova €.p.676 - celkem:

Bez zarazeni do ¢asti
1. Pozemky
1.1. Ocenované pozemky

3213 726,- K¢
80 354,56 K¢
3133 371,50 K¢

=3 213 726,- K¢
3213 726,- K&
1 786 266,- K&

108 942,24 K¢
1677 323,30 K&

=1 786 266,- K&
1786 266,- K¢

14 598 119,10 K¢
274 673,52 K¢
14 276 312,40 K¢
47 133,20 K¢

1.2. Zpevnéné plochy na pozemku p.¢.1451/1,
1451/11

1.3. Zpevnéné plochy na pozemku p.¢.1451/1
1.4. Oploceni

1.5. Rampa u objektu na p.¢.1449

1.6. Kabelové vedeni el.pfipojeni

1.7. Ptipojka plynu na p.¢.1450/1

1.8. Piipojka kanaliza¢ni

1.9. Piipojka vody p.¢.1451/10, 1451/1, 1448/1
1.10. Telefonni piipojka

1.11. Stanice dobijeci

=14 598 119,10 K¢

14 598 119,10 K¢

6 550 468,70 K&
2439 224,48 K&
3 044 248,80 K¢

411 746,80 K¢
71 892,60 K¢
157 671,20 K¢
76 789,30 K¢
10 152,10 K¢
188 674,10 K¢
50 915,40 K¢
32 415,50 K¢
66 738,40 K¢

Bez zarazeni do ¢asti - celkem:

Vysledna cena - celkem:

-4 -

=6 550 468,70 K¢
6 550 468,70 K¢

26 148 579,80 K¢



Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: DvacetSestmiliontijednostoCtyticetosmtisicpétsetosmdesat K¢

26 148 580,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

26 148 580 K¢

slovy: DvacetSestmiliontijednostoCtyticetosmtisicpétsetosmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

na pozemku p.¢.1448/1
Budova €.p.566

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Objekt ¢.p.566

7099 917,80 K&

Budova €.p.566 - Obvykla cena
7100 000 K¢

slovy: Sedmmiliontijednostotisic K¢

na pozemku p.¢.1449

Budova bez ¢.p.

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Objekt bez ¢.p.

2 464 562,40 K¢

Budova bez ¢.p. - Obvykla cena
2 450 000 K¢

slovy: DvamilionycCtyfistapadesattisic K¢

na pozemku p.¢.1450/1
Budova €.p.676

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Objekt ¢.p.676

22 470 081,50 K¢

Budova €.p.676 - Obvykla cena
22 450 000 K¢

slovy: Dvacetdvamilioniictyfistapadesattisic K¢

Bez zarazeni do Casti

1. Vécna bifemena
1.1. Vécné bfemeno
1.2. Vécné bfemeno
1.3. Vécné bfemeno
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10 000,- K¢
10 000,- K¢




1.4. Vécné biemeno 10 000,- K¢

Vécna bifemena - celkem: 40 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 32034 562 K¢
Vécné bfemeno 40 000 K¢
Obvykla cena

32 000 000 K¢

slovy: Tticetdvamilionti K¢

Obvyklé najemné za soubor nemovitych véci Cini 2.044.118.60 K¢. po
zaokrouhleni pak 2.040.000.- K¢ roc¢né.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 6539/2022.

V Trsicich 30.05.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.
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